GRADNJA NEZAHTEVNIH POMOŽNIH OBJEKTOV ZA LASTNE POTREBE, OPORNI ZID

	OPN
	SKLADNOST

	

	SPLOŠNI IN PODROBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

	Pomožni objekti (74. člen)
(1.) Za gradnjo pomožnih objektov, ne glede na zahtevnost, se upošteva zakonske in podzakonske predpise. Pomožni objekti, ne glede na zahtevnost, se lahko gradijo v skladu z namensko rabo oziroma, kjer niso izrecno prepovedani.
(2.) Oblikovani morajo biti skladno z oblikovalskimi določili in gradbenimi materiali tega odloka.
(3.) Pomožni objekti kot prizidki na fasadah, ki so vidne z javnih površin, morajo biti izvedeni tako, da se streha osnovnega objekta podaljša oz. nadaljuje preko pomožnega objekta v istem materialu in naklonu, ali se priključi osnovnemu objektu kot prečna streha.
(4.) Pri prizidkih ali na samostojnih objektih v strmem terenu je dopustna izvedba ravne pohodne strehe kot terase ali zelene strehe (streha pokrita z vegetacijskih slojem).
(5.) Za gradnjo vseh pomožnih objektov, umeščenih v varovalnem pasu okoljske infrastrukture, je obvezno soglasje upravljavca okoljske infrastrukture.

v povezavi z: Gradbeni materiali (83. člen)
(2.) Pri objektih, ki niso namenjeni bivanju, je dopustno kritino prilagodi funkciji in arhitekturni zasnovi objekta.
(3.) Končni fasadni omet mora biti praviloma zglajen in barvan v svetlih pastelnih, zemeljskih tonih.

Pomožni objekti za lastne potrebe, ograje in škarpe (75. člen)
(1.) Pomožne objekte za lastne potrebe, medsosedske ograje in škarpe, ki so v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi opredeljeni kot enostavni ali nezahtevni objekti, je dovoljeno graditi na zemljiščih namenjenih gradnji, ki pripadajo legalno zgrajenim stanovanjskim objektom, h katerim se gradijo.
(2.) Za pomožne objekte za lastne potrebe, ki so v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi opredeljeni kot enostavni ali nezahtevni objekti, se dopušča svobodnejše oblikovanje kot je to določeno za posamezne enote namenske rabe, razen na območjih kulturne dediščine, kjer je oblikovanje podrejeno tradicionalnim elementom. Ob dopuščanju svobodnega oblikovanja se priporoča tlorisni gabarit podolgovat, z razmerjem stranic 1:1,2 do 2, streha je lahko simetrična dvokapnica, enokapnica ali ravna ob upoštevanju kakovostnih oz. prevladujočih okoliških objektov v prostorski enoti. Potrebno je upoštevati tudi splošna določila za oblikovanje objektov.
(3.) Dopušča se kompozicijsko združevanje več različnih pomožnih objektov za lastne potrebe v gruče ali vrste, ob upoštevanju zakonskih in podzakonskih predpisov, ki urejajo to področje. Različni pomožni objekti za lastne potrebe, ki se kompozicijsko združujejo morajo imeti konstrukcijsko samostojne elemente, da je možno ugotavljanje največje velikosti v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi, ki urejajo to področje. Kompozicijsko se lahko združuje največ tri različne pomožne objekte za lastne potrebe oziroma skupne zazidane površine do 60m2.
(4.) Zimskih vrtov (steklenjakov) ni dopustno dodajati na fasade objektov krajevno značilne arhitekture, ki so vidne z javnih površin.
(5.) Ute oziroma senčnice morajo biti lesene. Dopušča se šotorasta (večkapna) streha. Zaščitna sredstva za les morajo biti brezbarvna ali enaka kot na sosednjih objektih v sklopu enega gospodarstva ali ene enote stanovanjske hiše.
(6.) Utrjene dovozne poti se lahko gradi izven zemljišč namenjenih gradnji, v skladu z določili za posamezne namenske rabe in splošnimi določili odloka ter v skladu z zakonskimi in podzakonskimi akti.
(7.) Pri ograjevanju parcel v naselju je potrebno upoštevati tip, material in višino ograj, ki je značilna za naselje. Vrste ograj in materiali morajo biti v naseljih čim bolj enotni. Ograje se lahko gradijo v leseni, kovinski in žičnati izvedbi, lahko pa se kombinirajo tudi s kamnito izvedbo. Betonski zidovi kot samostojne ograje niso dovoljeni.
(8.) Medsosedske transparentne ograje so lahko največje višine 1,8 m. Če je medsosedska ograja polna oziroma netransparentna je lahko njena višina največ 1,4 m.
(9.) V ureditveni enoti Cv so dopustne le žične ali lesene ograje največje višine 1,2 m. Kadar mejijo na javne površine, so lahko le v liniji z obstoječimi objekti.
(10.) Na zemljiških parcelah namenjenih gradnji, ki pripadajo legalno zgrajenim objektom za opravljanje dejavnosti (proizvodne (predelovalne) dejavnosti, dejavnosti drobnega gospodarstva, trgovske in posebne storitvene dejavnosti, promet in skladiščenje, storitvene in poslovne dejavnosti itd.) je dopustna postavitev transparentne žičnate ograje največje višine 2,2 m, zaradi zaščite poslovnega objekta.
(11.) V enoti SKvr je dopustno ograjevanje le za potrebe kmetijstva. Dopustne so žične in lesene ograje največje višine 1,5 m.
(12.) Protihrupne ograje se lahko gradijo v območju stavbnih zemljišč, ki neposredno mejijo na ureditveni enoti PC in PŽ oziroma ob objektih, v katerih se izvaja proizvodna dejavnost, dejavnosti drobnega gospodarstva ter posebne storitvene dejavnosti, če raven hrupa presega predpisano stopnjo, v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi, ki urejajo to področje. Poročilo o izvedenih meritvah je obvezna priloga za pridobitev soglasja upravljavca ceste oziroma železnice ter za pridobitev upravnega dovoljenja. Največja višina protihrupne ograje je 2,5 m. Betonske protihrupne ograje niso dopustne. Določila v tem odstavku ne veljajo za protihrupne ograje, ki se izvajajo v okviru avtoceste.
(13.)  Ograje ter vstopna in uvozna vrata ne smejo poslabšati prometne varnosti in se morajo obvezno odpirati proti zemljišču namenjenem gradnji oziroma vzporedno s cesto. V križiščih in na ostalih priključkih ograje ne smejo ovirati preglednega trikotnika.
(14.)  Zasaditve živih mej ne smejo poslabševati prometne varnosti in ovirati preglednega trikotnika v križišču. Od parcelne meje morajo biti obvezno odmaknjene toliko, da je mogoče nemoteno vzdrževanje.
	ŠTEVILKA GRADBENEGA DOVOLJENJA ZA STANOVANJSKO STAVBO H KATERI SE GRADI PRIPADAJOČI NEZAHTEVNI OBJEKT:
___________________________________________________________ .



OPIS GRADBENEGA MATERIALA POMOŽNEGA OBJEKTA (STEBRI OZ. FASADE OBJEKTA, STREHE OZ. KRITINE OBJEKTA):
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ .



PODATKI O POMOŽNEM NEZAHTEVNEM OBJEKTU: 
- POVRŠINA: _________________________________________________
- ETAŽNOST: _______________________________________________
- VIŠINA: ____________________________________________________
- GLOBINA: __________________________________________________
- TLORISNI GABARIT NA STIKU Z ZEMLJIŠČEM: _______________
____________________________________________________________
 IN TLORISNI GABARIT NAJBOLJ IZPOSTAVLJENIH DELOV:  
____________________________________________________________
- STREHA: __________________________________________ . 



ALI PODATKI ZA NEZAHTEVNI OPORNI ZID: 
- VIŠINA:____________________________________________________
- DOLŽINA:__________________________________________________
- DEBELINA: _________________________________________________
- GLOBINA: _________________________________________________ .





	Lega objektov (80. člen)
(1.) Pri umeščanju objektov na zemljišče namenjeno gradnji je treba upoštevati regulacijske črte. Regulacijske črte (linije, meje) določajo urbanistične razmejitve in razmejitve površin javnega in zasebnega interesa. Razvrščajo se na regulacijske linije, gradbene linije, gradbene meje:
- regulacijska linija (RL) razmejuje površine namenjene javni rabi od površin namenjenih zasebni rabi.
- gradbena linija (GL) predstavlja linijo na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni objekti, ki se gradijo na zemljiščih ob tej liniji. Dovoljeni so le manjši zamiki fasade od gradbene linije (do 1m).
- gradbena meja (GM) določa linijo, ki jo novozgrajeni objekti (tudi pomožni) ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo, ali pa so odmaknjene od nje v notranjost zemljišča za gradnjo.
(2.) V območjih brez izrazito enotne gradbene linije obstoječih objektov in brez enotnega zazidalnega sistema mora biti odmik novogradnje (skrajne točke objekta) vsaj 5 m od roba cestišča.
(3.) Pri novogradnjah manj zahtevnih in zahtevnih objektov se zagotovi zadosten varnostni odmik od gozdnega roba, v širini najmanj 25 m oziroma najmanj ene sestojne višine odraslega gozda. Izjemoma je odmik lahko manjši, če so izvedeni vsi požarno-varnostni ukrepi ter drugi ukrepi skladno s soglasjem pristojne gozdarske službe.
(4.) Ograje in škarpe (oporni in podporni zidovi), ki so v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi opredeljeni kot pomožni objekti (enostavni ali nezahtevni), se lahko gradijo brez soglasja lastnikov sosednjih zemljišč, če znaša odmik skrajne točke objekta od meje sosednjega zemljišča najmanj 0,5 m.
(5.) Vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema, ki so v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi opredeljeni kot pomožni objekti, se lahko gradijo brez soglasja lastnikov sosednjih zemljišč, če znaša odmik skrajne točke objekta od meje sosednjega zemljišča najmanj 1,5 m.
(6.) Pomožni objekti za lastne potrebe, ki so v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi opredeljeni kot pomožni objekti (enostavni ali nezahtevni), se lahko gradijo brez soglasja lastnikov sosednjih zemljišč, če znaša odmik skrajne točke objekta od meje sosednjega zemljišča najmanj 2 m.
(7.) Pomožni kmetijsko-gozdarski objekti, ki so v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi opredeljeni kot pomožni objekti (enostavni ali nezahtevni) se lahko gradijo brez soglasja lastnika sosednjega zemljišča, če znaša odmik skrajne točke objekta od meje sosednjega zemljišča najmanj 3 m.
(8.) Objekti, ki so v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi opredeljeni kot manj zahtevni objekti, gradbeno inženirski objekti in začasni objekti neglede na zahtevnost, se lahko gradijo brez soglasja lastnika sosednjega zemljišča, če znaša odmik skrajne točke objekta od meje sosednjega zemljišča najmanj 4 m.
(9.) Najmanjši odmiki, ki so dopustni ob soglasju lastnikov sosednjih zemljišč:
- za objekte z gradbenim dovoljenjem in pomožne objekte ne glede na zahtevnost, ki so višji od 3,0 m merjeno od kote pritličja do kapi, je najmanjši obvezni odmik stene in temeljev 1,5 m od meje sosednjega zemljišča, zunanji rob strešne konstrukcije z žlebom najmanj 0,5 m od meje sosednjega zemljišča, (ta pogoj ne velja za vrstno gradnjo ali dvojčke v stiku med objekti),
- za pomožne objekte, ki so največje višine do 3 m, merjeno od kote pritličja do kapi je najmanjši obvezni odmik stene in temeljev 1 m od meje sosednjega zemljišča, strešne konstrukcije z žlebom najmanj 0,5 m od meje sosednjega zemljišča,
- za pomožne objekte, ki niso stavbe 0,5 m od meje sosednjega zemljišča,
- ograje so ob soglasju lastnikov sosednjih zemljišč lahko postavljene na mejo,
- škarpe (oporni in podporni zidovi) so ob soglasju lastnikov sosednjih zemljišč lahko postavljeni na mejo,
- najmanjši obvezni odmik skrajne točke škarpe (opornega in podpornega zidu) in ograje je 1m od roba cestišča,
- za objekte zgrajene pred uveljavitvijo tega odloka in brez upravnih dovoljenj, se v postopku legalizacije dopušča najmanjši odmik stene in temeljev 1 m od meje sosednjega zemljišča, zunanji rob strešne konstrukcije z žlebom najmanj 0,5 m od meje - za starejše objekte, zgrajene z upravnim dovoljenjem, pred uveljavitvijo tega odloka se dopušča rekonstrukcija, prizidava, nadzidava in rušenje objekta, tudi če je objekt postavljen na mejo sosednjega zemljišča.
(10.)  Določila prejšnjega odstavka ne veljajo za gradnjo objektov prometne in komunalne infrastrukture lokalnega značaja. Upošteva se zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to področje.
(11) Gradnje na zunanjem robu gozdnih in kmetijskih površin morajo biti načrtovane tako, da omogočajo dostop do gozdnih in kmetijskih zemljišč v zaledju, da se gozdne prometnice in dostopne poti ohranjajo oziroma nadomeščajo z novimi ter da je zagotovljeno neovirano gospodarjenje z zalednimi gozdnimi in kmetijskimi zemljišči.
	ODMIKI OD LASTNIKOV SOSEDNJIH ZEMLJIŠČ S PARC. ŠT. SO:  
___________________________________________________________
___________________________________________________________
___________________________________________________________
___________________________________________________________


* Navodilo: napisati vse odmike od sosednjih zemljišč, ki niso del gradbene parcele, tudi če je lastnik sosednjega zemljišča investitor sam (v 9. členu so določeni minimalni odmiki od sosednjih parcel in veljajo tudi v tem primeru).










	Urejanje zelenih površin in okolice objektov (84. člen)
(11.) Betonski oporni zidovi morajo biti obloženi z avtohtonim kamnom ali ozelenjeni.
	VIDNI DEL BETONSKEGA ZIDU BO: ______________________________
____________________________________________________ .


	III.3.11 PRIKLJUČEVANJE OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
 
	PRIKLJUČEVANJE NA KOMUNALNO INFRASTRUKTURO (NAVESTI, KATERO, ALI NAVESTI ČE JE OBSTOJEČA): 
____________________________________________________________
___________________________________________________________ .


	III.3.13 OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDIŠČINE, OKOLJA IN NARAVNIH DOBRIN TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI

	IZPOLNITI V PRIMERU, ČE  SE GRADBENA PARCELA NAHAJA NA OBMOČJU: OHRANJANJA NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDIŠČINE, VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH DOBRIN, VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI (navodilo: navedite številko in datum izdaje pozitivnega mnenja pristojnega mnenjedajalca, če je pridobljeno, ali navedite, da je v pridobivanju in napišite, da bo pozitivno mnenje pristojnega mnenjedajalca priloženo na Upravno enoto Grosuplje v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja):
___________________________________________________________
___________________________________________________________
___________________________________________________________
___________________________________________________________
___________________________________________________________
___________________________________________________________ 


	Namenska raba

	Dopustne vrste gradenj, drugih posegov in dejavnosti
- v povezavi z: Dopustni objekti in gradnje (73. člen)
19. gradnja pomožnih objektov, ki so opredeljeni z veljavnimi področnimi zakonskimi in podzakonskimi predpisi in sicer:
- pomožni objekti za lastne potrebe,
- ograje in škarpe.
	VRSTA OBJEKTA OZ.  NAZIV GRADNJE: ________________________
_____________________________________________________ .




	Dopustna stopnja izkoriščenosti zemljišča za gradnjo, pogoj
FZ: največ _____ - odvisno od namenske rabe – izpolni občina
DOBP: najmanj ____ odvisno od namenske rabe – izpolni občina

- v povezavi z: Dopustna izraba prostora (71. člen, 3., 4., 5., odstavek)
Pomožni objekti se v izračunu FI ne upoštevajo.
(FZ) = (zazidana površina vseh objektov / velikost gradbene parcele) *100
(DOBP) = ((zelene površine + tlakovane odprte bivalne površine) / velikost gradbene parcele) *100

- v povezavi z: Velikost zemljišča namenjenega gradnji (86. člen)
Objekti ki niso namenjeni bivanju: pri velikosti zemljišča namenjenega gradnji se upošteva določilo izkoriščenosti zemljišča namenjenega gradnji za posamezno namensko rabo prostora.
	FAKTOR ZAZIDANOSTI (FZ) JE:  _______________________________ .

FAKTOR ODPRTIH BIVALNIH POVRŠIN (DOBP) JE: _______________ .

(Navodilo: napišite, kje ste izmerili površine gradbene parcele: __________________________________________________).

PODATKI O GRADBENI PARCELI: 
VELIKOST GRADBENE PARCELE: _________ m²;
POVRŠINA VSEH OBJEKTOV OZ. ZAZIDANA POVRŠINA VSEH OBJEKTOV (OBSTOJEČI OBJEKT____ m²; + NOVOGRADNJA ____ m²;): 
SKUPAJ: _________ m²;
ZELENE POVRŠINE: ______ m²;
TLAKOVANE PROMETNE IN FUNKCIONALNE POVRŠINE (dostopi, dovozi, parkirišča, prostori za ekološke otoke): _________ m²;
TLAKOVANE ODPRTE BIVALNE POVRŠINE (namenjene zunanjemu bivanju): ___________ m²;

	[bookmark: _Hlk123729840]

	POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

	Posebni prostorski izvedbeni pogoj (158. člen)
EUP ______ ppip: * izpolni občina
	IZPOLNITI SAMO ČE NA GRADBENI PARCELI VELJAJO POSEBNI PROSTORSKO IZVEDBENI POGOJI PPIP:
____________________________________________________________
____________________________________________________________
__________________________________________________________ .


	

	SKLEP O LOKACIJSKI PREVERITVI

	Sklep o lokacijski preveritvi v enoti urejanja prostora _______, Ur. l. RS, št. _______:
* izpolni občina
	IZPOLNITI SAMO ČE NA GRADBENI PARCELI VELJA SKLEP O LP:
____________________________________________________________
____________________________________________________________
__________________________________________________________ .







