w

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
(OPPN) SMARJE SAP - KULTURNI CENTER -

osnutek- 2. razgrnitev

Pobudnik izdelave OPPN/investitor: Obcina Grosuplje
Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje

Pripravljalec OPPN: Obcina Grosuplje
Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje

Izdelovalec OPPN: Guzic Trplan arhitekti d.o.o.
Ciril-Metodov trg 15, 1000 Ljubljana

Organ, ki je sprejel OPPN: Odgovorni vodja nacrta:
Obcinski svet obcine Grosuplje
Datum sprejema:

Podatek o objavi: Gregor Trplan univ. dipl. ing. arh.
Uradni list RS §t. zdne Id.St ZAPS.: A-0895

Zig obtine in podpis Zupana: Podpis:

Zig Zig:

Podpis Zupana:
Dr. Peter Verli¢

Stevilka nadrta: 19/08
Kraj in datum izdelave nacrta: Ljubljana, maj 2025
Identifikacijska Stevilka: 1694

GuZIC TRPLAN ARHITEKTI D.O.O., CIRIL-METODOV TRG 15, 1000 LJUBLJANA, SLOVENIJA, TEL: ++386 1 426 99 32,
E-MAIL:GTARHITEKTI@GTARHITEKTI.CDM. MATICNA STEVILKA: 2192667, IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA ZA DDV:SI70375089



PODATKI O IZDELOVALCU OPPN SMARJE SAP - KULTURNI
CENTER

Stevilka projekta: Stevilka mape:

19/08

Pripravljavec OPPN: OBCINA GROSUPLJE,
Taborska cesta 2,
1290 Grosuplje

Izdelovalec OPPN: GUZIC TRPLAN ARHITEKTI d.o.o.
Ciril-Metodov trg 15, 1000 Ljubljana

Trplan Gregor u.d.i.a.

Zig
Podpis
Odgovorni vodja: Trplan Gregor u.d.i.a.
A-0895
Zig
Podpis
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GUZIC TRPLAN ARHITEKTI

IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Izjavljam, da je odlok OPPN Smarje Sap — kulturni center, ki ga je sprejel obé&inski svet obé&ine
Grosuplje na _. redni seji dne in je bil objavljen v uradnem listu Stevilka

, dne , izdelan v skladu s prostorskimi akti in predpisi, ki veljajo na
obmod&ju OPPN Smarje Sap — kulturni center ali se nana$ajo na prostorsko ureditev.

Gregor Trplan, u.d.i.a.

Podpis:

Osebna stampiljka:
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VSEBINA OPPN SMARJE SAP — KULTURNI CENTER

Stevilka projekta: Stevilka mape:

19/08

TEKSTUALNI DEL:

1. Naslovna stran

2. Podatki o izdelovalcu prostorskega akta

3. lIzjava odgovornega prostorskega nacrtovalca
4. Odlok

GRAFICNI DEL:

1. Listl Prikaz namenske rabe iz Obg&inskega plana M=1:5000
2. List2 Prikaz meje obmocja na obstojeem parcelnem stanju M=1:500
3. List3 Geodetski posnetek obst. stanja z vrisano mejo obmocja M=1:500
4. List4 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji M=1:2000
5. List5 Zazidalna situacija M=1:500
6. List6 Nacrt gradbenih parcel M=1:500
7. List7 Prikaz poteka javne komunalne infrastrukture M=1:500
8. List8 Prikaz obmocij varovan; M=1:1000

SPREMLJAJOCE GRADIVO:
1. lzvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta,
2. Podatki in prikaz stanja prostora,
3. Strokovne podlage:
3.1.1. Elaborat ekonomike, Espri d.o.0., Novo mesto; junij 2021,
3.1.2. Predhodne arheolo$ke raziskave, dr. Gojko Tica univ.dipl.areholog.; april 2022,
3.1.3. Prometna $tudija, IB-KOM d.o.o0., Sentjur; §t. proj. P-0012; junij 2021,
3.1.4. Studija obremenitve s hrupom in predlog protihrupnih ukrepov, Provia d.0.0.;
8t. proj: PR544, junij 2021.
Konkretne smernice in mnenja,
Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta,

Povzetek za javnost.

GuZIC TRPLAN ARHITEKTI D.O.O., CIRIL-METODOV TRG 15, 1000 LJUBLJANA, SLOVENIJA, TEL: ++386 1 426 99 32,
E-MAIL:GTARHITEKTI@GTARHITEKTI.CDM. MATICNA STEVILKA: 2192667, IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA ZA DDV:SI70375089



GuzZiC TRPLAN ARHITEKTI

GuZIC TRPLAN ARHITEKTI D.O.O., CIRIL'METQDD\{' TRG 15, 1000 LJUBLJANA, SLOVENIJA, TEL: ++386 1 426 99 32,
E'MAIL:ETARHITEKTI@ETARHITEKTI.GUM, MATICNA STEVILKA: 2192667, IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA ZA DDV:SI70375089




Osnutek 1. mnenja
Na podlagi 110. ¢lena, prvega (1) odstavka 119. ¢lena in 2. alineje Cetrtega (4) odstavka 289. ¢lena Zakona o
urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17) in Na podlagi 273. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(ZUreP-2) (Uradni list RS, $t. 61/17), petega odstavka 61. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list
RS, st. 33/07, 70/08-ZV0O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-
A, 76/14 — Odl. US, 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09,
51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 - ZUUIJFO) ter na podlagi 122. in 159. ¢lena Odloka o Ob¢inskem prostorskem
nacrtu Ob¢ine Grosuplje (UL RS 8/13), ter 18. ¢lena Statuta obéine Grosuplje (UL RS 65/17) ter 102. ¢lena
Poslovnika obcinskega sveta je Ob¢inski svet Ob¢ine Grosuplje na 7. redni seji, dne X.X.2021, sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU SMARJE SAP — KULTURNI
CENTER

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

(1) S tem odlokom se, ob upostevanju Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Grosuplje (UL
RS 8/13, 59/15 in 47/19, 39/23; v nadaljevanju besedila OPN) sprejme Ob¢inski podrobni prostorski
naért Smarje Sap — kulturni center (v nadaljnjem besedilu OPPN), ki ga je izdelalo podjetje Guzi¢
Trplan arhitekti d.o.o. Ljubljana pod Stevilko projekta 19/08 v juniju 2020-osnutek 1. mnenja in ima
dodeljeno identifikacijsko Stevilko prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov v prostorskem
informacijskem sistemu 1964.

(2) Na podlagi druge 2. alineje Cetrtega (4) odstavka 289. ¢lena ZUreP-2 se do zacdetka uporabe storitev
elektronskega poslovanja, ne glede na prvi (1) odstavek 119. ¢lena ZUreP-2 v postopku priprave
OPPN ne uporabljajo dolocbe 115. ¢lena ZUreP-2, obcina sprejme OPPN po tem, ko pridobi
pozitivha mnenja nosilcev urejanja prostora.

2. ¢len
(vsebina OPPN)

OPPN doloca, mejo obmocja urejanja, lego, potek, zmogljivost ter velikost objektov in naprav, pogoje
za urbanisti¢no krajinsko in arhitekturno oblikovanje objektov, naprav in ureditev, pogoje za prometno
in komunalno urejanje obmocja, okoljevarstvene ukrepe, dinamiko izvajanja posegov, obveznosti
investitorja in izvajalcev, tolerance in nadzor nad izvajanjem odloka.

3. ¢len
(sestavine OPPN)

(1) OPPN iz prvega ¢lena odloka vsebuje tekstualni in grafi¢ni del ter priloge.
(2) Tekstualni del vsebuje:

- Naslovne strani,

- Podatki o izdelovalcu prostorskega akta,

- Izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca,

- Odlok,

(3) Grafi¢ni del vsebuje:
List1 Prikaz namenske rabe iz Ob¢inskega plana M=1:5000
List 2 Prikaz meje obmocja na obstojeCem parcelnem stanju M=1:500
List 3 Geodetski posnetek obst. stanja z vrisano mejo obmocja M=1:500
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List 4 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji M=1:2000

List5 Zazidalna situacija M=1:500
List 6 Nacrt gradbenih parcel M=1:500
List 7 Prikaz poteka javne komunalne infrastrukture M=1:500
List8 Prikaz obmo¢ij varovanj M=1:1000

(4) Spremljajoce gradivo:

- Izvlecek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta,

- Podatki in prikaz stanja prostora,

- Strokovne podlage:
- Elaborat ekonomike, Espri d.0.0., Novo mesto; junij 2021,
- Predhodne arheoloske raziskave, dr. Gojko Tica univ.dipl.areholog.; april 2022,
- Prometna $tudija, IB-KOM d.o.0., Sentjur; &t. proj. P-0012; junij 2021,
- Studija obremenitve s hrupom in predlog protihrupnih ukrepov, Provia d.o.0.;

St. proj: PR544, junij 2021.

- Konkretne smernice in mnenja,

- Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta,

- Povzetek za javnost.

4. ¢len
(ureditveno obmocje OPPN)

(1) V ureditveno obmoé&je OPPN je zajeta cela enota urejanja prostora SS 27 -CU.

(2) Meja obravnavanega obmodja je na severu definirana z Zeleznisko progo d.m. — Metlika —
Ljubljana in z avtocesto Ljubljana—Novo mesto, na jugu z Ljubljansko cesto, na zahodu z Lahovo
cesto in na vzhodu z osnovno $olo Smarje Sap.

(3) Obmogje predvidenega OPPN obsega povrSino velikosti priblizno 0,83ha in zajema zemljiséa s
parcelnimi $tevilkami v katastrski ob&ini Smarje: 1/1, 1/2, 1/4, 1/5, 38, 39/1, 39/2, 39/4, 39/6, 39/7,
39/8, 39/10, 39/11, 39/15, 39/23, 39/24, 39/26, 39/28, 39/30, 39/32, 39/33, 39/34, 39/35 in 2012.

(4) Grafiéno je meja prikazana v graficnem delu OPPN: Prikaz meje obmoéja na obstojeGem
parcelnem stanju, list st. 02.

(5) V kolikor se zemljiske parcele na obmocju OPPN spreminjajo je merodajna meja obmocja
dolocena v grafi¢cnem delu OPPN.

5. ¢len
(enote urejanja)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na $tiri enote urejanja (v nadaljevanju Eu) in obmodéje cest (v
nadaljevanju C). Meje posamezne Eu so prikazane v grafi¢cnem delu OPPN.
(2) Enote urejanja so:
- Eu-1: obmocje kulturnega doma,
- Eu-2: obmogje ve¢ stanovanjskih objektov,
- Eu-3: obmocje ve¢ stanovanjskih objektov,
- Eu-4: obmogje ve¢ stanovanjskih objektov.
(2) Obmogji cest sta:
- Cl: Lahova cesta - drzavna cesta,
- C2: dostopna pot znotraj obmocja OPPN.
(3) V odloku so dolo¢ila, ki veljajo za celotno obmo¢je OPPN in posebna dolocila, ki veljajo za
posamezne Eu.
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Il. PROSTORSKI IZVEDBENI POGQOJI

1. Prostorski izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor

6. ¢len
(vrste objektov glede na namen)

(1) Vrste objektov glede na namen morajo biti v skladu z namensko rabo prostora, kakor to dolo¢a
OPN. Obmodje, ki se ureja s tem OPPN je EUP - SS 27 CU, kjer je dopustna gradnja objektov
namenjena servisnim, storitvenim in druzbenim dejavnostim, stanovanjem ter ureditvi parkirnih
in zelenih povrSin. Nova individualna stanovanjska gradnja ni dovoljena. Novi objekti v
obmocju Eu-1 morajo v pritli¢ni etazi imeti zagotovljene povrSine za javne in servisne
dejavnosti.

(2) Na celotnem obmo¢ju OPPN je dovoljena gradnja objektov iz skupin:

11220 tri in vecstanovanjske stavbe,

12420 garazne stavbe,

21112 regionalne ceste,

21121 lokalne ceste in javne poti,

222 lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja,

24205 drugi gradbeno inZenirski objekti,

(3) Na obmoc¢ju Eu-1 je poleg objektov iz drugega odstavka tega clena, razen 11220 tri in
veéstanovanjske stavbe, dovoljena gradnja objektov iz skupin:

12111 hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

12112 gostilne, restavracije in toCilnice,

12010 stavbe za kulturo in razvedrilo,

12202 stavbe bank, post, zavarovalnic,

12301 trgovske stavbe; od tega samostojne prodajalne in butiki, lekarne in prodajalne
ocal, prodajne galerije,

12304 stavbe za storitvene dejavnosti; vse razen avtopralnic in avtomehani¢nih
delavnic.

(4) Na obmodéju Eu-2, Eu-3 in Eu-4 je dovoljena gradnja vseh objektov iz drugega odstavka tega

¢lena.

ey

12111 hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

12112 gostilne, restavracije in tocilnice,

12010 stavbe za kulturo in razvedrilo,

12202 stavbe bank, post, zavarovalnic,

12301 trgovske stavbe; od tega samostojne prodajalne in butiki, lekarne in prodajalne
ocal, prodajne galerije,

12304 stavbe za storitvene dejavnosti; vse razen avtopralnic in avtomehani¢nih
delavnic.

(6) V objektu VSI je v pritli¢ju obvezna gradnja objektov iz skupin navedenih v petem odstavku
tega Clena.

7. ¢len
(vrste gradenj)

Na celotnem obmoc¢ju OPPN so dopustne naslednje vrste graden;j in drugih posegov prostor:

gradnja zahtevnih in manj zahtevnih objektov,
gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,
vzdrzevanje objektov,
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- gradnja gospodarske javne infrastrukture ter drugih omreZij in objektov v splosni rabi,
- dozidave, nadzidave,

- rekonstrukcije,

- odstranitve objektov,

- ureditev odprtih zunanjih povrsin.

8. ¢len
(vrste dejavnosti)

Na obmoc¢ju OPPN so dopustne dejavnosti skladno z ostalimi dolo¢ili tega odloka.

2. Prostorsko izvedbeni pogoji glede lege objektov

2.1. Celotno obmoc¢je OPPN
9. ¢len (lega objektov)

(1) Lega stavb, ki so manj zahtevne ali zahtevne, je dolo¢ena z gradbenimi mejami za posamezne Eu.
Gradbena meja je Crta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe ne smejo presegati, lahko pa
se jo dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost zemljis¢a. Gradbene meje so doloCene v
graficnem delu dokumentacije po posameznih Eu, list §t. 5. »Zazidalna situacija«. Popolnoma
vkopani deli stavb, uvozi in dostopi v kletne etaze in svetlobni jaski lahko segajo preko gradbenih
mej.

(2) Odmiki stavb, ki so manj zahtevne ali zahtevne, znotraj posamezne Eu morajo biti taki, da
zagotavljajo ustrezne svetlobno-tehniéne, pozarno varstvene in druge pogoje, v skladu s predpisi.
Odmiki za nadzemne dele stavb so minimalno 4,0m od meje gradbene parcele.

(3) Podzemni deli stavb, ki so manj zahtevni ali zahtevni, se lahko gradijo do mej parcele namenjene
gradnji s soglasjem lastnika oziroma lastnikov mejnih zemlji$¢ tako, da v ¢asu gradnje in po njej ni
motena sosednja posest.

(4) Odmiki za gradbeno inzenirske objekte, ki SO manj zahtevni ali zahtevni so 4,0m od meje sosednje
sosednjih zemljis¢.

(5) Odmiki za gradbeno inZenirske objekte, ki so nezahtevni ali enostavni (razen objektov iz Sestega
odstavka tega Clena) so 2,0m od meje sosednje zemljiske parcele brez soglasja lastnikov sosednjih

(6) Odmiki za ograje, Skarpe (oporni in podporni zidovi), Ki so nezahtevni ali enostavni objekti, so
0,5m od meje sosednje zemljiSke parcele brez soglasja lastnikov sosednjih zemljis¢ merjeno od
skrajne tocke objekta. Ob soglasju lastnikov sosednjih zemljis¢ se lahko postavljajo na mejo.

(7) Za stavbe, ki so nezahtevne ali enostavne, veljajo odmiki:

- brez soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢ se lahko gradijo, ¢e znaSa odmik skrajne
tocke objekta od meje sosednjega zemljis¢a najmanj 2 m,

- s soglasjem lastnikov sosednjih zemljis¢ za stavbe, ki so visje od 3,0 m merjeno od
kote pritlicja do kapi, je najmanjSi obvezni odmik stene in temeljev 1,5 m od meje
sosednjega zemlji§ca, zunanji rob streSne konstrukcije z Zlebom najmanj 0,5 m od
meje sosednjega zemljiS¢a, (ta pogoj ne velja za vrstno gradnjo ali dvojcke v stiku
med objekti),

- s soglasjem lastnikov sosednjih zemljiS¢ za stavbe, ki so najveCje viSine do 3 m,
merjeno od kote pritli¢ja do kapi je najmanjsi obvezni odmik stene in temeljev 1 m od
meje sosednjega zemljisca, streSne konstrukcije z Zlebom najmanj 0,5 m od meje
sosednjega zemljisca.
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(8) Pri odmikih objektov je potrebno upoStevati tudi pogoje mnenjedajalcev, skladno s pridobljenimi
projektnimi pogoji. Skladnost teh odmikov potrjujejo pristojni mnenjedajalci s pozitivnim
mnenjem.

(9) Dolocila tega ¢lena ne veljajo za gradnjo objektov prometne in komunalne infrastrukture lokalnega
znacaja. Uposteva se zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to podroc¢je. Veljajo projektni
pogoji in mnenja posameznega mnenjedajalca.

3. Prostorsko izvedbeni pogoji glede velikosti objektov

3.1. celotno obmocje OPPN
10. ¢len
(velikosti gradbeno inzenirskih objektov)

(1) V kolikor s tem odlokom ni doloéeno drugace, je velikost gradbeno inzenirskih objektov odvisna
od vrste in namembnosti objekta in mora biti utemeljena na standardih ali pravilih stroke.

(2) Visina podpornih zidov mora slediti naravni konfiguraciji terena in sme segati najve¢ 20 cm nad
teren. Maksimalna vi§ina podpornih zidov je 1,50m (do viSine terena).

(3) Visina ograje je lahko najve¢ 1,80m za transparentne ograje in 1,4m za ne transparentne ograje. V
sklopu ureditve ekoloskih otokov so lahko ograje (tudi ne transparentne) visoke najve¢ 2,0 m.
Protihrupne ograje so praviloma visine 2.5 m oziroma skladno s pogoji mnenjedajalcev. .

(4) Dovoljena je kombinacija podpornih/opornih zidov z ograjo, ¢e oporni zid in ograja vsak zase ne
presegata meril dolo¢enih s tem odlokom. Dovoljena je dodatna zasaditev z Zivo mejo.

(5) Pri objektih za opravljanje dejavnosti (dejavnosti drobnega gospodarstva, trgovske in posebne
storitvene dejavnosti, storitvene in poslovne dejavnosti itd.) je dopustna postavitev transparentne
zi¢nate ograje najvecje visine 2,2 m, zaradi zascCite poslovnega objekta.

11. ¢len
(velikost stavb)

(1) Velikosti novih stavb in prizidav so omejene z maksimalno visino objekta, odmiki med objekti, s
faktorjem zazidanosti zemljis¢a za gradnjo (FZ), faktorjem izrabe zemljis¢a za gradnjo (FI) in z
delezem odprtih bivalnih povrsin (DOBP).

(2) Zazidana povrSina je povrSina zemljiséa, ki ga pokrivajo stavbe. Zazidano povrSino doloc¢a
navpicna projekcija zunanjih dimenzij stavbe na zemljisce.

(3) Bruto tlorisna povrsina stavbe (BTPS) je skupna povrSina vseh etaz stavbe. Etaze so lahko
nadstropja, ki so v celoti ali delno pod terenom, nadstropja nad terenom, podstresja, terase, stresne
terase, povrSine tehni¢nih in skladiS§¢nih prostorov. Bruto tlorisna povrsina etaze (BTPE) se dobi iz
zunanjih dimenzij obodnih elementov v visini tal etaze. Ometi, fasadne obloge in parapeti so vsteti.

(4) Faktor zazidanosti zemljis¢a za gradnjo (FZ) je razmerje med zazidano povrSino in celotno
povrsino zemljiskih parcel namenjenih gradnji.

(5) Faktor izrabe zemlji$¢a namenjenega gradnji (FI) je razmerje med bruto tlorisno povr§ino etaZz nad
nivojem terena in povrs$ino zemljis¢a namenjenega gradnji. Pomozni objekti se v izratunu FI ne
upostevajo.

(6) Delez odprtih bivalnih povr§in (DOBP) je delez odprtih bivalnih povrsin glede na zemljisce
namenjeno gradnji. Za odprte bivalne povrsine se Stejejo zelene povrsine in tlakovane povrsine,
namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne
povrsine (dostopi, dovozi, parkiri¢a, prostori za ekoloSke otoke). Od tega najmanj 50% zelenih
povrsin (na ras¢enem terenu ali ozelenitev nad podzemnimi deli stavb).

(7) Dolocila za obmocje Eu-1:

- FZ jenajvec 0,35
- FIjenajvec 1,2

GuZIC TRPLAN ARHITEKTI D.O.O., CIRIL-METODOV TRG 15, 1000 LJUBLJANA, SLOVENIJA, TEL: ++386 1 426 99 32,
E-MAIL:GTARHITEKTI@GTARHITEKTI.CDM. MATICNA STEVILKA: 2192667, IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA ZA DDV:SI70375089

10



- DOBP najmanj 20%, ne glede na dolocila 6. tocke tega €lena, je v enoti Eu-1 odprta
povrsina lahko v celoti kot trzni prostor
- Visinski gabarit K+P+3, maksimalna viSina stavbe od kote pritli¢ja do spodnje kote
venca je 16,00m.
(8) Dolocila za obmocje Eu-2:
- FZjenajvec 0,3
- FIjenajvec 1,0
- DOBP najmanj 20%
- Visinski gabarit K+P+3
(9) Dolocila za obmocje Eu-3:
- FZjenajvec 0,3
- FIjenajve¢ 1,0
- DOBP najmanj 20%
- Visinski gabarit K+P+3
(10)  Dolocila za obmocje Eu-4:
- FZjenajvec 0,3
- FIjenajvec¢ 1,0
- DOBP najmanj 20%
- Visinski gabarit K+P+3
(11)  Stevilo popolnoma vkopanih kletnih etaz v vseh Eu je neomejeno glede na potrebe posameznih
stavb.
(12) Nobena od omejitev (FZ, FI, DOBP in viSinski gabarit) ne sme biti preseZena, tudi ¢e katera od
drugih omejitev ne dosega svoje dopustne maksimalne vrednosti.

4. Prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja objektov

12. ¢len
(oblikovanje stavb)

(1) Oblikovanje novih objektov pogojuje tip, visina, velikost, zmogljivost in namembnost objektov.
Objekti naj bodo oblikovani sodobno glede na sodobne principe arhitekturnega oblikovanja
objektov.

(2) Strehe stavb so lahko ravne, dvokapne ali ve¢ kapne.

13. ¢len
(oblikovanje gradbeno inzenirskih objektov)

(1) Oblikovanje gradbeno inZenirskih objektov je odvisno od vrste in namembnosti objekta in mora biti
utemeljena na standardih ali pravilih stroke.

(2) Oporni ali podporni zid je lahko zidan iz masivnega kamna ali v armirano betonski konstrukciji.
Slednji mora biti oblozen s kamnom ali zazelenjen.

(3) Netransparentenne ograje se lahko gradijo v leseni, kovinski ali Zi¢nati izvedbi, lahko se
kombinirajo z netransparentno izvedbo. Zid kot netransparentna ograja je lahko iz masivnega
kamna ali v armirano betonski konstrukciji oblozeni s kamnom.

14. ¢len
(ureditev in oblikovanje javnih in odprtih povrsin)

(1) Pri urejanju javnih in zasebnih odprtih povr$in je potrebno zagotavljati zadostne velikosti odprtih
bivalnih povrsin skladno z 11. ¢lenom tega odloka.
(2) Za ozelenitev javnih in zasebnih odprtih povr§in se mora uporabiti srednje velika in velika drevesa.
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(3) Urejanje odprtih javnih in zasebnih povrsin naj bo na celotnem obmoc¢ju OPPN zasnovano ¢im bolj
enotno.

(4) Za vsako novozgrajeno stanovanje je treba na zemljiS¢u namenjenem gradnji zagotoviti 15m?
odprtih bivalnih povrsin za igro otrok in pocitek stanovalcev.

(5) Ob izvajanju gradbenih del v vplivnem obmocju dreves, ki so za$Citena (talna povrSina pod
obodom krosnje, razSirjena Se za 1,5 m na vse strani) in se na parcelah namenjeni gradnji ohranjajo,
je treba izdelati nacrt zavarovanja dreves.

(6) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po kon€ani gradnji pa odstraniti odvecni gradbeni material
ter urediti okolico.

(7) Pogoji za gradnjo v vplivnem obmocju obstojecih in nacrtovanih dreves:

- v primeru tlakovanja povrSin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in
koli¢ino tal, dostopnost vode in zracenje tal nad koreninskim sistemom. Najmanjsa
odprtina za prehajanje zraka in vode je 2 m (premer oz. stranica);

- odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je najmanj 2 m;

(8) Obstojece drevorede je treba ohranjati. Ce to zaradi tehniénih ali varnostnih zahtev ni mozno, jih je
treba nadomestiti oz. sanirati.

(9) Parkiris¢a namenjena javni rabi morajo imeti vsaj 1 visokodebelno drevo visine najmanj 3 m na 4
parkirna mesta. Dolocba velja za parkirisca, ki so urejena na terenu.

(10)  Izbor rastlin mora upoStevati rastiS¢ne razmere in varnostno zdravstvene zahteve. Minimalni
pogoji so:

- najavnih povrSinah ni dopustna uporaba strupenih in alergenih rastlin,

- v ekolosko pomembnih obmoc¢jih (EPO) in v obmocjih naravnih vrednot je dopustna le
avtohtona vegetacija, drugje pa je priporocljiva;

(11)  Za zasaditev zivic in zivih mej se uporabljajo avtohtone vrste — gaber, javor, bukev ali kalina.

(12)  Betonski oporni zidovi morajo biti oblozeni z avtohtonim kamnom ali ozelenjeni.

15. ¢len
(urbana oprema)

(1) Javne povrsine in druge povrSine so lahko opremljene z elementi urbane opreme, ki naj bo
oblikovana iz materialov kot so les, naravni kamen, kovina in drugi sodobni materiali tako, da v
prostoru deluje diskretno in neopazno ter vizualno usklajeno z okolico.

(2) Kjer zasebna povrsina meji na javno povr$ino, velja uporaba enakih pravil opremljanja oziroma
oblikovanja zasebnih povrsin kot na javnih povrSinah.

(3) Med urbano opremo spadajo klopi, kosi za odpadke, stojala za kolesa, otroska igrala, informativne
in druge table, razne skulpture in podobno.

(4) Dovoljeni materiali pri oblikovanju urbane opreme so: les, beton, naravni kamen in kovina. Barve
paso: naravne barve lesa in kamna, kovinski deli v odtenkih sive ali ¢rne.

(5) Oglasevanje komercialnih dejavnosti znotraj obmoéja je omejeno izkljuéno za oglasevanje
poslovnih ali gospodarskih dejavnosti znotraj OPPN po enotnem sistemu nosilcev oznacevanja (kot
so smerokazi, informacijske table ipd.).

16. ¢len
(umestitev objektov za oglaSevanje)

Na obmodju OPPN ni dovoljeno postavljati objektov za oglasevanje razen za oglaSevanje poslovnih ali
gospodarskih dejavnosti znotraj OPPN. V kolikor so taki objekti postavljeni v varovalnem pasu
regionalne ceste se jih lahko postavi le pod pogoji in s soglasjem upravljavca — DRSI.
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5. Pogoji za krajinsko oblikovanje
17. ¢len

(1) Krajinsko oblikovanje mora slediti namembnosti zunanjih povrsin dolo¢enih s tem odlokom in v
graficnem delu OPPN.
(2) Pri ureditvi obravnavanega obmodja je potrebno upos$tevati naslednje usmeritve in nacela ureditve:
- smiselna in s programom skladna zunanja ureditev in zasaditev,
- ureditev in zasaditev morata biti zasnovani tako, da se zagotovi identiteta obmocja kot
celote, uporabi se lahko samo avtohtono rastje,
- podpora prometne varnosti (razmejevanje motornega prometa, kolesarjev in pescev,
nakazovanje sprememb),
- ustvarjanje prijetnih ambientov za zadrzevanje v zunanjem prostoru,
- izboljSanje mikroklimatskih razmer (senca, hlad, varstvo pred hrupom),
- v kolikor je tehni¢no mozno se morajo vkopi in izkopi pri gradnji prilagajati obstojeci
naravni konfiguraciji terena z nakloni in viSinami oziroma biti ¢im manj izstopajoci s
primernimi zazelenitvami.

6. Prostorsko izvedbeni pogoji glede parcelacije

18. ¢len
(gradbena parcela)

(1) Gradbena parcela, je zemljisée, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiskih parcel ali njihovih delov, na
katerem stoji oziroma na katerem je predvidena stavba in na katerem so urejene povrsine, ki sluzijo
ali bodo sluzile taksni stavbi.

(2) Oblika in velikost gradbenih parcel posameznih Eu so prikazane v graficnem delu dokumentacije
po posameznih Eu, list §t. 6. »Nacrt gradbenih parcel«.

7. Prostorski izvedbeni pogoji za priklju¢evanje objektov in gradnjo gospodarske javne infrastrukture in
grajenega javno dobrega

19. ¢len
(merila in pogoji za urejanje prometne infrastrukture)

(1) Naértovanje, gradnja in vzdrZzevanje obstojeGe prometne infrastrukture mora biti skladno z
zakonskimi doloc€ili in veljavnimi predpisi.

(2) V primeru predvidenih posegov na drzavnih in ob¢inskih cestah ali njihovih varovalnih pasovih ter
na drugih javnih povr§inah je potrebno pridobiti projektne pogoje in mnenje od pristojnega
upravljavca.

(3) Na obmo¢ju OPPN sta dve cesti, oznaceni s C1 in C2. C1 ob¢inska cesta »Lahova cesta« - lokalna
cesta (111351). C2 je dostopna pot, ki omogoca prikljucevanje posameznih Eu. Dostopna pot C2 se
na jugu obmocja prikljucuje na Ljubljansko cesto, ki je drzavna cesta — regionalna cesta Il reda
(1443).

(4) Ceste Cl1 in C2 je dovoljeno vzdrzevati, rekonstruirati in prilagajati profil glede na nove ureditve in
druge potrebe.

(5) Pri ureditvi dostopa oziroma prometne priklju¢itve na javno cesto je potrebno upostevati, da mora
profil ceste omogociti izvajanje dvosmernega prometa, pri Cemer se upoStevajo minimalne
izhodis¢ne usmeritve. Dovoz do stavb mora biti urejen z dostopno potjo Sirine minimalno 3,0m.
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(6) Meteorno vodo iz utrjenih povrSin, parkiris¢ in poti je potrebno odvesti preko peskolovcev in
lovilcev olj skladno z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podrocje.

(7) Obmocje urejanja je potrebno opremiti z ustrezno vertikalno in horizontalno signalizacijo in
opremo skladno z veljavno zakonodajo.

(8) Upostevati je potrebno veljavne predpise o ob¢inskih cestah.

(9) Pogoji za gradnjo na obmog¢ju drzavnih cest:

obcinska cesta C1, Lahova cesta, se na jugu prikljucuje, preko obstojecega prikljucka,
na Ljubljansko cesto, ki je drzavna cesta — regionalna cesta Il reda (1443), na podlagi
prometne $tudije, IB-KOM d.o.o., Sentjur; &t. proj. P-0012; junij 2021 ni predvidene
vecje rekonstrukcije prikljucka,

posamezne Eu z novo predvideno pozidavo se, preko ceste C2, prikljucujejo na
Ljubljansko cesto, ki je drzavna cesta — regionalna cesta Ill reda (1443). Novi cestni
prikljucek je potrebno nacrtovati skladno z zakonodajo s tega podrocja, s poudarkom
na zagotavljanju ustrezne prometne varnosti,

za ureditev prometne navezave obravnavanega obmocja OPPN na drzavno cesto bo
treba, v fazi projektiranja, izdelati ustrezno projektno dokumentacijo ter si nanjo
pridobiti pogoje in soglasje upravljavca - DRSI, skladno z Zakonom o cestah (ZCes-2;
U.L. RS st. 132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 - ZUNPEOVE) in po
postopku, kot ga predpisuje Pravilnik za izvedbo investicijskih vzdrzevalnih del in
vzdrzevalnih del v javno korist na javnih cestah (U.L. RS, §t. 7/12).

(10)  Pogoji za gradnjo na obmoc¢ju drzavnih cest — avtocesta:

z namenom preprecitve Skodljivih vplivov posegov v prostor ob drzavni cesti, na
drzavno cesto in prometa na njej je skladno s 66. ¢lenom Zakona o cestah (ZCes-2;
U.L. RS st. 132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 - ZUNPEOVE) ob teh cestah
varovalni pas, ki meri za AC 40m od roba cestnega sveta na vsako stran in v katerem je
raba prostora omejena,

gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje kakrSnih koli del na pripadajocih
DARS d.d. izda soglasje in prej$nje alineje, ¢e s predlaganim posegom v varovalnem
pasu niso prizadeti interesi varovanja drzavne ceste in prometa na njej, njene Siritve
zaradi prihodnjega razvoja prometa ter varovanja njenega videza,

potrebno je upostevati obstojeco AC (izvedeno stanje), vse reSitve morajo biti
situativno in viSinsko prilagojene AC, njenim spremljajo¢im objektom in prometnicam
ter vgrajeni komunalni, energetski in telekomunikacijski infrastrukturi,

potrebno je upostevati bodoco Siritev AC za en pas, to je minimalno 7,0 m od roba
cestnega sveta obojestransko,

meteorne vode z objektov in pripadajocih povrSin ne smejo biti speljane v naprave za
odvodnjavanje AC in njenega cestnega sveta, izvedba odvodnjavanja ne sme poslabsati
ali ogroziti obstojecega sistema odvodnjavanja AC,

razsvetljava mora izpolnjevati zahteve glede zastrtosti bleS¢anja in svetlobnega
onesnazevanja v skladu s predpisi,

skladno z Zakonom o cestah je postavljanje objektov za obvescanje in oglasevanje v
varovalnem pasu AC prepovedano,

zaradi nacrtovanih ureditev ne sme biti onemogocena ali ovirana izvedba rednega
vzdrzevanja, investicijskih vzdrzevalnih del in vzdrZevalnih del v javno korist na AC in
na njenih spremljajocih objektih, prometnicah in vgrajeni infrastrukturi,

pri gradni objektov in ostalih ureditev v varovalnem pasu AC, DARS d.d. ne prevzema
nikakr$ne financne ali druge odgovomosti kot posledico hrupa, vibracij in ostalih
vplivov prometa, ki se pojavljajo zaradi ceste,

DARS d.d. ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nove objekte in
njihove funkcionalne povrsine, kot tudi ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki
so ali bodo posledica obratovanja AC, glede na nacrtovane ukrepe zascite v sklopu

GuZIC TRPLAN ARHITEKTI D.O.O., CIRIL-METODOV TRG 15, 1000 LJUBLJANA, SLOVENIJA, TEL: ++386 1 426 99 32,
E-MAIL:GTARHITEKTI@GTARHITEKTI.CDM. MATICNA STEVILKA: 2192667, IDENTIFIKACIJSKA STEVILKA ZA DDV:SI70375089

14



izgradnje. Izvedba vseh ukrepov za zaScito obmocja in objektov je obveznost lokalne
skupnosti oziroma investitorjev novih posegov,

- investitor novih ureditev in objektov je dolzan vse poskodbe v varovalnem pasu AC
takoj povrniti v prvotno stanje na lastne stroske.

(11)  Merila in pogoji za gradnjo v varovalnem progovnem pasu zelezniske proge:

- za vsak nameravan poseg v varovalnem progovnem pasu zelezniske proge, 108 m levo
in desno izven naselja in 106 m levo in desno v naselju, merjeno od osi skrajnega tira
je treba pridobiti projektne pogoje in mnenje k projektni dokumentaciji s strani
upravljavca javne Zelezniske infrastrukture,

- pri novogradnjah objektov in posegih v obstojeCe objekte v varovalnem progovnem
pasu Zelezniske proge je treba predvideti ustrezno zascito pred hrupom zaradi odvijanja
zelezniSkega prometa. Upravljavec javne ZelezniSke infrastrukture ne bo zagotavljal
dodatnih ukrepov varstva pred hrupom, kot tudi ne zas¢ite pred morebitnimi drugimi
vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja zeleznice za nove objekte in njihove
funkcionalne povrSine. Izvedba vseh ukrepov za zasSCito novih objektov, pred
negativnimi vplivi zelezniSke proge, je obveznost investitorjev novih posegov. V
vplivno obmo¢je infrastrukturnih objektov, kjer so mejne vrednosti kazalcev hrupa za
taksne vire Ze preseZene ni dovoljeno umescati stavb z varovanimi prostori,

- pri nacrtovanju naj se upoSteva drzavno prostorsko nacértovanje za nadgradnjo
zelezniSke proge s§t. 80 d. m. — Metlika — Ljubljana na odseku Ivan¢na Gorica —
Ljubljana.

(12) Zasaditve ob Zelezniski progi se lahko izvedejo le v skladu z ZVZelP-1 in Pravilnikom o
pogojih za graditev gradbenih ali drugih objektov, saditev drevja ter postavljanja naprav v
varovalnem progovnem pasu in v varovalnem pasu ob industrijskem tiru. Predvidena zasaditev z
visokodebelnimi drevesi mora upostevati dolocbe navedenih predpisov.

(13) Skladnost z merili in pogoji za urejanje prometne infrastrukture potrjujejo pristojni
mnenjedajalci s pozitivnim mnenjem. Odstopanja od dolo¢il upravljalca so dovoljena ob pridobitvi
pozitivnega mnenja pristojnega upravljalca.

20. ¢len
(merila in pogoji za urejanje mirujocega prometa)

(1) Nacrtovanje in gradnja parkirnih mest in parkiri§¢ mora biti skladna z zakonskimi dolo¢ili in
veljavnimi predpisi.

(2) V sklopu prometne ureditve je potrebno zagotoviti ustrezno S$tevilo parkiri$¢ z moznostjo
manipulacije za ustrezno merodajno vozilo.

(3) Za stanovanjske stavbe in druge stavbe, v katerih so stanovanjske enote, je potrebno zagotoviti
minimalno 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto in dodatno 10% za obiskovalce.

(4) Parkirna mesta se lahko zagotovijo na terenu, ob upo$tevanju predpisane velikosti DOPB povrsin,
ali v podzemni garazi. Podzemne garaze se lahko zdruZijo za ve¢ stanovanjskih stavb vendar le v
sklopu posameznih Eu.

(5) Za stavbe 12111 hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev je potrebno zagotoviti 1
PM/3 postelje in parkirna mesta namenjena restavraciji (1PM/5 sedezev) ter dodatno 75% za
obiskovalce.

(6) Za stavbe 12010 stavbe za kulturo in razvedrilo je potrebno zagotoviti 1 PM/5 sedeZev in dodatno
90% za obiskovalce.

21. ¢len
(splosna merila in pogoji za urejanje komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture)
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(1) Objekti morajo biti prikljuéeni na obstojeCe ali novozgrajeno komunalno in energetsko
infrastrukturo. Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, Ki urejajo
to podrocje.

(2) Pri vseh gradnjah je potrebno upostevati predpisane odmike nacrtovanih objektov od obstojecih in
predvidenih cevovodov, komunikacijskih omrezij in elektroenergetskih vodov, skladno s
tehni¢nimi predpisi ter predvideti prestavitve ali spremembe obstojece infrastrukture zaradi novih
objektov. V sklopu gradnje nove komunalne infrastrukture je potrebno predvideti rekonstrukcijo
obstojeCe, ki ne ustreza zaradi dotrajanosti, premajhne zmogljivosti, slabe tehni¢ne izvedbe,
posledic poskodb ali urbanisti¢nih zahtev.

(3) Nacin oskrbe prebivalstva z zdravstveno ustrezno pitno vodo in varno vodooskrbo, odvajanje
odpadnih voda ter ravnanje z odpadki (zbiranje, odstranjevanje) morajo biti zagotovljeni na nacin,
ki ne ogroza zdravja in ki ne obremenjuje okolja.

(4) Posege v varovalnih pasovih obstojece in predvidene infrastrukture je mozZno izvajati le s soglasjem
upravljavca.

(5) Trase komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov, objektov in naprav morajo biti
medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih
naprav ali grajenih struktur.

(6) Gradnja komunalnih in energetskih naprav mora potekati usklajeno.

(7) Dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev komunalnih
vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno vkljuditi v kon¢no fazo ureditve posameznega
komunalnega voda po izdelanih idejnih resitvah za to obmocje.

(8) Obstojece komunalne, energetske in telekomunikacijske vode, ki se nahajajo v obmodju, je
dopustno zascititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povecevati zmogljivost v skladu s
prostorskimi in okoljskimi moznostmi ter ob upoStevanju veljavnih predpisov in pod pogojem, da
S0 posegi v soglasju z njihovimi upravljavci.

(9) Pristojna podjetja za upravljanje s komunalnim omrezjem predpiSejo pogoje izgradnje
komunalnega prikljucka za prikljuéitev objektov na posamezne objekte komunalne infrastrukture.

(10) Komunalno opremo, ki je zgrajena na podlagi sklenjene pogodbe o opremljanju zemlji$¢ in ima
uporabno dovoljenje, je obCina dolzna prevzeti v uporabo in vzdrzevanje v korist obCine, javnega
podjetja ali upravljavca, ki upravlja s posamezno komunalno infrastrukturo v Obc¢ini Grosuplje.

(11)  V primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko ali
telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih infrastrukturnih vodov;

(12) Poleg s tem odlokom dolocenih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja drugih
podzemnih linijskih vodov lokalne gospodarske javne infrastrukture in prikljuckov nanjo, kolikor
jih je treba zgraditi zaradi potreb predmetnega obmocja ali sistemskih potreb infrastrukture na
SirSem obmoc¢ju pod pogojem, da dodatne ureditve ne onemogocajo izvedbe ureditev po tem
odloku. Gradnja nadzemnih komunalnih vodov, objektov in naprav ni dovoljena. Gradnja
pomoznih energetskih, telekomunikacijskih in komunalnih objektov je dovoljena le, e je mozno te
objekte izvesti v kletnih etazah v obmocju.

(13) Skladnost z merili in pogoji za urejanje komunalne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture ugetavljajepotrjujejo pristojni mnenjedajalci s pozitivnim mnenjem. Odstopanja od
dolocil upravljalca so dovoljena ob pridobitvi pozitivnega mnenja pristojnega upravljalca.

(14)  Merila in pogoji za komunalno infrastrukturo so doloceni za:

- vodovodno omreZje,

- kanalizacijsko omrezje,

- elektroenergetsko omrezje,
- telekomunikacijsko omrezje,
- omrezje kabelske TV.

22. Clen
(vodovodno omrezje)
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(1) Pri naértovanju gradnje na obravnavanem obmocju je potrebno upostevati obstojeée vodovodne
objekte ter predvidene rekonstrukcije in vzdrzevanje vodovodnih objektov, zaradi dotrajanosti ali
povecanja zmogljivosti.

(2) Pri nacrtovanju novih in obnovitvi ter rekonstrukciji obstojecih vodovodnih objektov je potrebno
upostevati podrobnejse pogoje. Podrobnejsi pogoji bodo doloceni v posameznih projektnih pogojih
ob upostevanju zahtev predvidenih objektov in potreb v zvezi z vodno oskrbo in pozarno varnostjo
objektov.

(3) Podrobnejsi pogoji bodo opredeljeni s strani upravljavca ob pridobivanju dovoljenj za gradnjo.

23. ¢len
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Vse stavbe morajo imeti urejeno odvajanje in ¢is¢enje odpadne vode skladno z veljavnimi predpisi.
Na obmocjih, kjer je zgrajeno javno kanalizacijsko omrezje in na obmocjih, kjer je javno
kanalizacijsko omrezje potrebno zgraditi na podlagi predpisov, ki urejajo odvajanje komunalnih
odpadnih vod, se morajo objekti prikljuciti na javno kanalizacijsko omrezje.

(2) Obmocje OPPN je oskrbljeno z javnim sistemom za odvajanje in ¢iSéenje komunalnih in
padavinskih voda. Na obmocju poteka javni meSani kanalizacijski sistem.

(3) Na obmo¢ju OPPN poteka obstoje¢a kanalizacijska cev BET 1000 mm, vse stavbe morajo
upostevati varovalni pas 3 m merjeno od osi cevi na vsako stran. V kolikor se stavbe nahajajo v
varovalnem pasu obstojecega kanalizacijskega voda, je le tega potrebno ustrezno prestaviti ob
upostevanju varovalnega pasu.

(4) Pri nacrtovanju izgradnje kanalizacijskega sistema je potrebno upostevati horizontalne in vertikalne
odmike skladno z veljavnim pravilnikom. Potrebno je zagotoviti 2 metrski odmik drevja od
obstojece napeljave ter 1 metrski odmik grmicevja od napeljave.

(5) Do obstoje¢ih naprav mora imeti upravljalec omogo¢en nemoten dostop.

(6) V primeru odvajanja odpadnih komunalnih voda iz na¢rtovanih objektov se izvedejo novi fekalni
kanalizacijski prikljucki. Pri izvedbi fekalnega kanalizacijskega prikljucka iz kleti je potrebno
izvesti tlacni vod nad zajezitveno linijo s fajfo.

(7) Padavinske vode obmocja OPPN se preko padavinske kanalizacije odvajajo s ponikanjem na
investitorjevem zemljis¢u, predvsem na severnem delu obmocja OPPN. Padavinske vode je
potrebno odvesti skladno s 17. ¢lenom Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih
voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. 1. RS §t. 64/12, 64/14 in 98/15).

(8) Pri nacrtovanju gradnje na obravnavanem obmoéju je potrebno upos$tevati obstojeCe objekte,
predvidene rekonstrukcije in vzdrzevanje kanalizacijskega sistema zaradi dotrajanosti ali povecanja
zmogljivosti.

24. ¢len
(elektroenergetsko omrezje in javna razsvetljava)

(1) Pred pricetkom posega v prostor je potrebno v pristojnem nadzorniStvu narociti zakoli¢bo, umike in
ustrezno mehansko zas¢ito elektri¢nih vodov in naprav, kjer je to potrebno in zagotoviti nadzor pri
vseh gradbenih delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav s strani upravljavca
distribucijskega omrezja, kar mora biti zajeto v varstvenem nacrtu.

(2) Investitor posameznih objektov bo moral k vlogi za pridobitev projektnih pogojev in mnenja v
postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja priloziti idejne reSitve napajanja obmocja obdelave, v
katerih bo obdelano napajanje predvidenih objektov z obmocja OPPN in morebitne prestavitve
obstojecih elektroenergetskih vodov na obmocdju gradnje ter vplive na celotno obmocje OPPN.
Strokovne podlage in idejne reSitve napajanja mora investitor narociti pri Elektro Ljubljana, d.d.
ODb naro¢ilu le te mora investitor priloZiti dokumentacijo s katere bo razvidna natan¢na lokacija in
gabariti predvidenih objektov ter predvidena priklju¢na mo¢ le teh.

(3) Pri posegu v prostor znotraj varovalnega pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno
pridobiti projektne pogoje in mnenje skladno s Pravilnikom o pogojih in omejitvah gradnje,
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(4)
()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih
omrezij (U.L. RS §t 101/2010).
Odmiki od obstojecih koridorjev tras, ostalih infrastrukturnih vodov in naprav in objektov morajo
biti projektirani v skladu z veljavnimi predpisi in standardi.
Varovalni pas elektroenergetskih omreZij je zemljiski pas ob elektroenergetskih vodih in objektih, v
katerem se smejo graditi drugi objekti in naprave ter izvajati dela, ki bi lahko vplivala na
obratovanje omrezja, le ob dolo¢enih pogojih in na doloceni oddaljenosti od vodov in objektov tega
omrezja. Sirina varovalnega pasu elektroenergetskega omrezja poteka na vsako stran od osi
elektroenergetskega voda oziroma od zunanje ograje razdelilne ali transformatorske postaje in
znasa:

- zanadzemni vod nazivnih napetosti od 1kV do vklju¢no 20 kV - 10 m;

- zapodzemni kabelski sistem nazivne napetosti od 1kV do vklju¢no 20 kV - 1m;

- zanadzemni vod nazivne napetosti do vklju¢no 1kV1,5 m;

- za razdelilno postajo srednje napetosti , transformatorsko postajo srednje napetosti

20/014 kV -2 m.

Priklop nacrtovanih objektov na distribucijsko omrezje se izvede glede na prikljuéne moci preko
novih NN vodov tipiziranih presekov iz obstoje¢ih TP oziroma obstojeCega NN omreZja. Oskrba
objektov z elektrino energijo na omenjenem ureditvenem obmocju se zagotovi iz obstojeCe
transformatorske postaje (TP) 20/0,4 kV SMARJE CENTER.
Priklop nacrtovanih objektov na distribucijsko omrezje se glede na prikljuéno mo¢
izvede preko obstojecih oz. novih NN vodov tipiziranih presekov (Al 4X150+1,5mm2,
Al 4X240 + 1,5mm2) iz obstojecCe transformatorske postaje po predhodno izdelani
projektni dokumentaciji.
V primeru izgradnje predvidenih objektov in napajanja le-teh z elektriéno energijo bo po izdaji
gradbenega dovoljenja in pred zacetkom izgradnje energetske infrastrukture potrebno na osnovi
147.Clena Energetskega zakona EZ-1 (Ur. L. RS §t.17/14) in 4. ¢lena Splosnih pogojev za dobavo
in odjem elektricne energije iz distribucijskega omrezja elektricne energije (Ur. L. RS §t.126/07,
1/08 popr,, 37/11 - odl. US in 17/14 - EZ-1) pridobiti soglasja za priklju¢itev za vsak posamezen
objekt, v katerih bodo natan¢no doloCeni vsi pogoji za prikljucitev le teh na distribucijsko
omrezje.Za napajane predvidenih objektov na obmodcju urejanj je potrebno zagotoviti energetski
koridor za prikljucitev predvidenih objektov na obstojeco distribucijsko elektroenergetsko
infrastrukturo. Nizkonapetostno kabelsko omrezje mora biti v urbanih podrocjih zgrajeno kot
kabelsko omrezje polozeno v PVC kabelski kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem
prostostojecih razdelilnih omar. Zas¢itni ukrep pred elektriénim udarom pa mora biti s samodejnim
odklopom napajanja .
Pri naértovanju in gradnji objektov na obmocjih za katera bodo izdelani prostorski akti
bo potrebno upostevati veljavne tipizacije distribucijskih podjetij, veljavne tehnic¢ne
predpise in standarde, ter pridobiti upravno dokumentacijo. Elektroenergetska
infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

Elektroenergetska infrastruktura v lasti upravljavca distribucijskega omrezja, ki je
predvidena za demontazo se odstrani Sele po izgradnji ustrezne nadomestne
elektroenergetske infrastrukture ter po podpisu pogodbe med investitorjem in
upravljavcem distribucijskega omrezja o predaji le te v osnovna sredstva upravljavca
distribucijskega omrezja.

Najmanj 8 dni pred pricetkom del je potrebno zagotoviti nadzor nad izvedbo del s
strani upravljavca elektroenergetskega omrezja. Investitor posameznega objekta nosi
odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

V kolikor izvajalec zemeljskih gradbenih del med izvedbo naleti na nepri¢akovane
elektroenergetske vode je dolzan o tem takoj obvestiti pristojno nadzorniStvo podjetja
Elektro Ljubljana d.d.

Investitorja bremenijo stroski morebitnih prestavitev obstojecih elektroenergetskih
vodov, ki so last Elektro Ljubljana, d.d., ter vsi stroski, zaradi neuposStevanja navodil iz
teh pogojev.
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(14)  lzvedba del na elektroenergetskih vodih, ki so ali bodo last Elektro Ljubljana, d.d.,
ne more biti predmet javnega razpisa . Omenjena dela mora investitor naro¢iti pri Elektro
Ljubljana, d.d.

(15)  Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras in naprav elektroenergetske
infrastrukture, ¢e so pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehni¢nega vidika in njihove prostorske
umestitve. Variantna reSitev mora biti usklajena z upravljavcem distribucijskega omrezja podjetjem
Elektro Ljubljana d.d.

25. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Telekomunikacijsko omrezje so vsa omrezja za prenos signala v analogni ali digitalni obliki,
zemeljske zicne (kabelske) ali zracne brezzi¢ne izvedbe.

(2) Mozna je nova gradnja, rekonstrukcija in dograditev telekomunikacijskega omrezja za izboljSanje
obstojecega nivoja oskrbe in za izvedbo novih prikljucitev.

(3) Pri vseh gradnjah je potrebno: upoStevati trase obstojeGega TK omrezja ter predpisane odmike
novih objektov od obstojecega telekomunikacijskega omrezja, skladno s tehni¢nimi predpisi,
predvideti prestavitve ali spremembe obstojecih prikljuckov gradnje novih objektov, v sklopu
novega omrezja predvideti sanacijo obstojeCega omrezja, ki ne ustreza zaradi dotrajanosti,
zmogljivosti, tehnicne izvedbe ali urbanisti¢nih zahtev.

(4) Gradnje v varovalnih pasovih obstojeCega telekomunikacijskega omrezja in v predvidenih
rezervatih je mozno izvajati le v soglasju z upravljavcem.

26. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Stavbe na obmodju OPPN se za potrebe ogrevanja, pripravo sanitarne tople vode, tehnologije in
kuhanja, praviloma priklju¢ijo na distribucijsko omrezje zemeljskega plina - srednjetlac¢no
plinovodno omrezje z delovnim tlakom 0,5-4 bar.

(2) Distribucijski plinovod S 5000 dimenzije DN 200, preko katerega se bo vrSila oskrba stavb z
zemeljskim plinom poteka ob juzni meji OPPN, investitor plinovoda Skofljica — Grosuplje je
Energetika Ljubljana.

(3) Za prikljucitev kulturnega doma in nacrtovanih vecstanovanjskih stavb bo treba po obmoc¢ju OPPN
zgraditi distribucijski plinovod dimenzije DN 50. Do vsake stavbe bo treba zgraditi prikljucek, ki
se zakljuci z glavno plinsko zaporno pipo in regulacijskim sklopom v omarici na ali v fasadi stavbe.

(4) Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s Splo$nimi
pogodbenimi pogoji za izvajanje trzne distribucije na omrezju Energetike Ljubljana na obmocju
Obcine Grosuplje (www.energetika-1j.si), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje
26/02 in 54/02) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev distribucijskih plinovodov in prikljuckov ter
notranjih plinskih napeljav Energetike Ljubljana (www.energetika- 1j.si).

(5) Skladost z merili in pogoji za urejanje plinovodnega omreZja potrjuje pristojni mnenjedajalec s
pozitivhim mnenjem.

27. Clen
(omrezje kabelske TV)

Za sprejem TV programov preko satelita in distribucijo signala se dopusca zgraditi razdelilno kabelsko
omreZje in ga povezati na glavno antensko postajo s sprejemnim sistemom.

28. Clen
(zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov ter ¢iS¢enje javnih povrsin)
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V graficnem delu OPPN list §t. 1.5 Zazidalna situacija so prikazane lokacije prevzemnih mest
komunalnih odpadkov. Prevzemna mesta se lahko dolo¢i tudi drugade v skladu z dogovorom z
uporabnikom in izvajalcem javne sluzbe skladno z veljavnimi predpisi.

8. Prostorsko izvedbeni pogoji za varstvo in ohranjanja kulturne dedisCine, ohranjanja narave,
varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter obrambnih
potreb

29. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Pri posegih v prostor je potrebno upostevati zakonska dolocila glede varstva pred hrupom.
Skladnost s tehni¢nimi pogoji glede pogojev varstva pred hrupom potrdijo ustrezni strokovnjaki
glede na fazo projektiranja skladno z veljavno zakonodajo. Odstopanja od pogojev so dovoljena
skladno z veljavno zakonodajo glede varstva pred hrupom.

(2) Za posege na severni strani obmocja OPPN, ob Zeleznici in avtocesti je potrebno upostevati
dodatne ukrepe za varstvo pred hrupom:

- Na severni strani obmocja OPPN se postavi protihrupna ograja v visini 2,5m in dolZini
136 m. Ograja je locirana ob severni meji obmocja novih ureditev (parcele st. 38, 39/1,
39/7, 39/11 in 39/30, vse k.o. 1786 Smarje). Ograja sluzi kot protihrupna zai¢ita
predvsem pritlicnih etaz novih stanovanjskih in poslovno—stanovanjskih objektov,
predvidenih v OPPN.

(3) Protihrupna ograja je predlagana kot obojestransko absorpcijska.

(4) Elementi protihrupnih ograj morajo izpolnjevati sledece akusti¢ne lastnosti:

- Vv laboratoriju izmerjeno absorpcijo zvoka skladno s standardom SIST EN 1793-1 in
izoliranost pred zvokom v zraku skladno s standardom SIST EN 1793-2:

- 0 DLa> 8 dB obojestransko,
- 0 DLR >25 dB,

- protihrupna ograja mora po vgradnji zagotoviti ustrezno izolirnost pred zvokom v
zraku izmerjeno skladno s standardom SIST EN 1793-6, ta mora dosegati vsaj
vrednosti DLSI,E, DLSI,P in DLSI,G=28 dB.

(5) Za stavbe na severni strani OPPN, stavbe VS2, VS3 in VS4, se predvidi pasivna protihrupna
zascita:

- dodatna izolativnost vgrajenega stavbnega pohistva se dolo¢i na podlagi merodajnih
vrednosti kazalcev hrupa na fasadah stavb v planskem letu 2043, podanih v prilogah P4
in P5 strokovnih podlag OPPN Studija obremenitve s hrupom in predlogi protihrupnih
ukrepov; Provia d.o.0.; PR544; junij 2021,

- v stavbah se z arhitekturno zasnovo predvidi konfiguracija prostorov na nacin, da se
varovane prostore umesti na fasade, ki so manj obremenjene s hrupom, t.j. na fasade
obrnjene stran od avtoceste in Zeleznice.

30. ¢len
(varstvo zraka)

Pri posegih v prostor je potrebno upostevati zakonska dolocila o varstvu zraka.

31. ¢len
(varstvo podtalnice)

(1) Objekti in zunanje povrSine morajo biti zasnovani tako, da ni moZno nikakr$no onesnazevanje

podtalnice.
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(2) Pred posegi v teren, ki bi prekinjali vodne podtalne Zile, je potrebno preuciti vse posledice takega
prekinjanja, vklju¢no z zmanjSanjem stabilnosti in nosilnosti tal v ozjem in SirSem obmocju.

(3) Manipulativne povrsine, parkiri$¢a in transportne poti morajo biti utrjene in kanalizirane. Parkirni
prostori in garaze, locirani ob objektih, morajo biti opremljeni z lovilci olj skladno z veljavnimi
predpisi s tega podrocja.

32. ¢len
(varstvo zdravja)

Pri izvajanju in nacrtovanju gradnje na obravnavanem obmocju je potrebno:
- doloc¢iti nacin oskrbe prebivalstva z zdravstveno ustrezno pitno vodo in varno
vodooskrbo,
- urediti odvajanje odpadnih vod,
- primerno ravnati z odpadki, urediti zbiranje in odvoz odpadkov,

33. ¢len
(resitve in ukrepi za varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z veljavnimi predpisi.

(2) Predvidena pozidava mora zagotavljati pogoje za varen umik ljudi in premozenja, zadostne
prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila ter zadostne vire za oskrbo z vodo za
gasenje. Zagotovljeni morajo biti potrebni odmiki med objekti in parcelnimi mejami minimalno 5m
oziroma ustrezna protipozarna locitev objektov, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje
Sirjenja ognja ob pozaru.

(3) Skladno z veljavno zakonodajo je potrebno zagotoviti zadostno koli¢ino vode za gasenje pozarov.

(4) Na dovoznih-intervencijskih poteh je potrebno urediti postavitvena mesta za gasilska vozila.
Ureditev dovozov, dostopov in delovnih povrsin je potrebno urediti v skladu s standardom DIN
14090.

(5) Javno cestno omrezje bo med drugim sluzilo intervencijskim potem. Intervencijske poti bodo
istoCasno namenjene za umik ljudi in premozenja.

(6) Za objekte je potrebno zagotoviti zadostno nosilnost konstrukeij za doloéen ¢as v primeru pozara.

34. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

V fazi projektiranja objektov in pridobivanja gradbenega dovoljenja za posamezne objekte je potrebno,
skladno z veljavno zakonodajo, upostevati projektni pospesek tal 0,2 g, ter temu primerno predvideti
tehnicne resitve gradnje za zagotavljanje potresne varnosti.

35. ¢len
(varstvo pred poplavami ter pred erozijo)

Obmocje OPPN se ne nahaja na obmocju poplavne nevarnosti ali na obmoc¢ju visoke podtalnice. Prav
tako se obmocje ne nahaja na obmocju erozivne nevarnosti in plazljivosti.

36. ¢len
(merila in pogoji za upravljanje z vodami)

(1) Projektne resitve odvajanja in ¢iSCenja komunalnih in padavinskih odpadnih voda morajo biti
usklajene z veljavnimi predpisi in zakonodajo.
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(2) Na obmocju predvidenih posegov je potrebno registrirati morebitne obstojece vodne vire, jih
ohraniti, po potrebi sanirati in prepreciti moznost onesnazevanja. S predvidenimi posegi se ne
smejo poslabsati karakteristike virov na obravnavanem obmocju.

(3) Vse odpadne vode iz objektov in naprav morajo biti pred iztokom ocis¢ene do predpisane stopnje.

(4) Pred priklju¢evanjem novih prispevnih povrSin je treba preveriti prevodnost obstojeCega
padavinskega sistema in v primeru, da obstojeci padavinskih sistem vodnih koli¢in ne prevaja,
poiskati ustrezne resitve.

(5) Poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vode in vodni rezim se lahko izvede samo
na podlagi vodnega soglasja. Projektna dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja mora biti
skladna z veljavno zakonodajo.

(6) Za vsako rabo vode, ki presega meje splosne rabe, je treba pridobiti vodno pravico na podlagi
vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z veljavno zakonodajo.

(7) Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je prepovedano, posredno odvajanje
odpadnih voda ter oddajanje toplote v podzemne vode in odvzem toplote iz podzemnih vod je
dovoljen samo na nacin in pod pogoji kot ga predpisuje veljavna zakonodaja.

(8) Pri izdelavi projektne dokumentacije je treba dosledno upoStevati veljavno zakonodajo glede
pridobivanja projektnih pogojev in mnenj na projektno dokumentacijo.

(9) Vsi posegi v prostor morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da se ne
onemogoci varstva pred Skodljivim delovanjem voda, kar mora biti v projektni dokumentaciji
ustrezno prikazano in dokazano skladno z veljavno zakonodajo.

(10) V casu gradnje je potrebno zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo
gradbis¢a, da bo prepreCeno onesnazevanje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladi§¢enja in uporabe teko¢ih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod
zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa zaCasna skladisca in pretakalisca
goriv in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zas¢itena pred moznostjo izliva v naravno
okolje. Po koncani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje, postavljene provizorije in
odstraniti vse ostanke deponij. Vse, z gradnjo, prizadete povrSine je treba obnoviti v prvotno stanje
oziroma jih ustrezno urediti.

(11)  Skladnost z merili in pogoji za upravljanje z vodami ugotavljajo pristojni mnenjedajalci s
pozitivnim mnenjem. Odstopanja od dolocil teh pogojev so dovoljena ob pridobitvi pozitivnega
mnenja pristojnega upravljalca.

37. ¢len
(merila in pogoji za varovanje kulturne dedis¢ine)

(1) Na obmogju OPPN se nahaja registrirano arheolosko najdis¢e Smarje Sap — Arheologko obmogje
(EID 1-11885)

(2) Obmogje kulturne dediS¢ine je razvidno iz prikaza stanja prostora, ki je obvezna priloga tega akta,
in drugih uradnih evidenc.

(3) Za vsak poseg v enoto dedis¢ine je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno
soglasje po predpisih s podrocja varstva kulturne dedisCine.

(4) Za registrirano arheolosko najdisc¢e velja varstveni rezim dolo¢en v ob¢inskem prostorskem nacrtu
Obcine Grosuplje in naslednji pogoji:

- glede na rezultate izvedenih arheoloSkih raziskav (Porocilo o izvedbi predhodnih
arheologkih raziskav - Arheoloski testni izkop testnih jarkov na parc. St. 1/1,
1/2,1/4,1/5,38,39,39/4,39/5,39/6,39/30,39/36 in 39/38 k.o. Smarje (1786) za Obéinski
podrobni prostorski naért (OPPN) Smarje sap - Kulturni dom Grosuplje, april 2022),
je potrebno v ¢asu izdelave projektne dokumentacije na nepozidanem obmodju izvesti
Se arheoloska izkopavanja, na delih, kjer se bodo izvajale rusitve pa arheoloSke
raziskave ob gradnji.

(5) Skladno s predpisi s podro¢ja varstva kulturne dedi$¢ine mora arheolos$ke raziskave zagotoviti
investitor posega v prostor.
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(6) Za izvedbo arheoloskih raziskav je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in
odstranitev arheoloske ostaline. Natancen obseg in faznost arheoloskih raziskav doloci pristojna
obmocna enota Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije z izdajo kulturnovarstvenih
pogojev.

(7) V primeru odkritja izjemnih najdb se lahko zahteva sprememba izvedbenega projekta in
prezentiranje odkritih arheoloskih ostalin in situ.

38. ¢len
(merila in pogoji za varstvo narave)

(1) Na obravnavanem obmocju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmo¢ij ali obmocij pomembnih za
ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(2) V fazi projektiranja mora projektant preveriti uradne evidence in podatke glede naravnih vrednot,
zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti, ter v primeru,
da se v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja na obmocju posega v prostor nahaja katero od
nastetih obmocij, pridobiti ustrezne projektne pogoje in soglasje.

9. Drugi pogoji za izvedbo prostorskih posegov

39. ¢len
(pogoji za posege na obstojecih stavbah in objektih)

(1) Obstojece objekte in stavbe v Eu-2, Eu-3 in Eu-4 je dovoljeno prenavljati in rekonstruirati samo v
obstojecih gabaritih.

(2) Dovoljene so spremembe namembnosti obstojecih objektov skladno s tem odlokom za novo
gradnje.

(3) Obstojece objekte in stavbe v Eu-1 je dovoljeno prenavljati in rekonstruirati. Obstoje¢o stavbo
kulturnega doma je dovoljeno prizidati (dozidava, nadzidava) do gabaritov za novo gradnje
dovoljene s tem odlokom.

(4) Dovoljena je gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov skladno z dolocili tega odloka ter ob
upostevanju urbanisti¢nih faktorjev skupaj z ostalimi objekti:

- FZ je najvec 0,40
- DOBP najmanj 20%, od tega 50% na raséenem terenu

40. ¢len
(pogoji za gradnjo in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Splosna dolocila:

- nezahtevni in enostavni objekti imajo lahko samostojne prikljucke na objekte
komunalne infrastrukture pod pogoji iz tega odloka,

- pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov je potrebno upoStevati veljavno
zakonodajo in predpise, investitor mora za nezahtevne in enostavne objekte zagotoviti
skladnost s prostorskimi akii,

- znotraj varovanih obmocij si mora investitor, za postavitev nezahtevnih in enostavnih
objektov, pridobiti mnenja pristojnih organizacij.

(2) Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov so dolo¢eni v devetem ¢lenu tega odloka.

41. ¢len
(program opremljanja in odmera komunalnega prispevka)
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Na obmocju OPPN se odmeri komunalnegit prispevkaek edmert na podlagi meril iz Odloka o podlagah
za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za obmocje ob¢ine Grosuplje (Ur.
1. RS §t. 26/2020 in 96/2024).

42. ¢len
(Obveznosti investitorja in izvajalcev)

(1) Poleg vseh obveznosti, navedenih v prej$njih ¢lenih tega odloka, so obveznosti investitorja in
izvajalcev v ¢asu gradnje in po izgradnji tudi:

- promet v Casu gradnje je treba organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev
in zmanjSanja varnosti na obstojeem cestnem omrezju,

- vse ceste in poti, ki bi eventualno sluzile obvozu ali prevozu med gradnjo in pri¢etkom
del ustrezno urediti in protiprasno zasc¢ititi, po izgradnji pa po potrebi obnoviti,

- zagotoviti zavarovanje gradbisca, tako da bosta zagotovljeni varnost in raba sosednjih
objektov in zemljis¢,

- v skladu s predpisi odpraviti v najkrajSem moznem casu morebitne prekomerne
negativne posledice, ki bi nastale zaradi graditve in obratovanja,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo objektov preko vseh obstojecih
infrastrukturnih napeljav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbiscu,
da bo prepreCeno onesnazenje tal, voda in zraka, ki bi nastalo zaradi prevoza,
skladi§¢enja in uporabe tekoc¢ih goriv in drugih Skodljivih snovi oziroma v primeru
nezgode zagotoviti takoj$nje ukrepanje za to usposobljenih delavcev,

- v skladu s predpisi vzdrzevati vse vodnogospodarske ureditve,

- reSevati odkup zemljiS¢ v sodelovanju z vsemi prizadetimi,

- zacasno pridobljena zemljis¢a po izgradnji povrniti v prvotno rabo.

(2) Druge obveznosti:

- investitor bo kril vse stroske sanacije morebitne skode na objektih, ki bi nastala zaradi
gradnje objektov ali infrastrukture na obravnavanem obmocju; in sicer za obdobje
garancije konstrukcijskih delov na novo zgrajenih objektih,

- investitor in obCina lahko skleneta pogodbo o opremljanju in morebitne druge
obveznosti ob izvajanju OPPN.

(3) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati na podlagi ustreznih dovoljenj za poseg v prostor,
pridobljenih pred pri¢etkom gradnje.

43. ¢len
(organizacija gradbisca)

Obmocje gradbisca naj se ¢im bolj omeji na obmocje OPPN. Za potrebe gradbisca naj se uporabljajo ze
obstojece komunikacije in ustvarja ¢im manj novih dovoznih poti.

44, ¢len
(tolerance)

(1) Pri realizaciji ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta so dopustni odmiki tras komunalnih
naprav in drugaénih prometnih ureditev od prikazanih (tudi izven meje ureditvenega obmodja), v
kolikor gre za prilagajanje stanju na terenu, prilagajanju zasnovi objektov in konstrukciji
podzemnih etaz, izboljSavam tehni¢nih reSitev, ki so primernejSe z oblikovalskega, prometno
tehni¢nega, ozelenitvenega ali okoljevarstvenega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabsati
prostorski in okoljski pogoji ali prejudicirati in ovirati bodoce ureditve, ob upostevanju veljavnih
predpisov za tovrstna omrezja in naprave. Pod enakimi pogoji je za izboljSanje stanja opremljenosti
obmocja mozno izvesti dodatna podzemna omrezja in naprave.
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kontaktnih obmocjih s sosednjimi prostorskimi izvedbenimi akti.

(3) Dovoljene so tolerance pri gabaritih novih objektov v zmanj$anju neomejeno. Posamezni objekti se
lahko gradijo fazno do kon¢ne maksimalne velikosti dovoljene s tem prostorskim aktom.

(4) Enoti urejanja Eu-3 in Eu-4 se lahko tudi zdruzujeta in sicer tako, da se:

- na obmod¢ju Eu-3 in Eu-4 umesti samo ena stavba pod enakimi pogoji kot veljajo za
enoti urejanja Eu-3 in Eu-4 z eno gradbeno parcelo, ki zajema obe enoti urejanja,

- na obmodju Eu-3 in Eu-4 umesti dve stavbi skladno z ostalimi pogoji, ki veljajo za
enoti urejanja Eu-3 in Eu-4 z lo¢enimi gradbenimi parcelami dovoli pa se umestitev
zdruzene kletne etaze za namene parkiranja (garaza) za obe stavbi skupaj, ¢ez obe enoti
urejanja in z enim skupnim uvozom v garazo.

(5) V primeru sprememb zakonodaje, predpisov, standardov in ostalih aktov, ki so podlaga za izvajanje
tega odloka se uposteva veljavno zakonodajo, predpise, standarde in ostale akte v ¢asu projektiranja
posameznih posegov Vv prostor.

45. Clen
(faznost izvedbe)

(1) Posamezni objekti in stavbe se lahko gradijo lo¢eno neodvisno eden od drugega, pri tem, da se za
vsak posamezni objekt v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja zagotovi vse prikljucke na
javno komunalno infrastrukturo skladno z dolo¢ili OPPN in da ne ovirajo nadaljnjega razvoja
obmocja in so skladno oblikovani s celotnim obmoc¢jem urejanja.

(2) Pred kakr$nokoli novo pozidavo oz. gradnjo objektov ali izvajanjem drugih del znotraj obmocja
OPPN, mora biti izvedena vsa infrastruktura v obmocju drzavne ceste, potrebna za ustrezno
navezavo na drzavno cesto (cestni prikljuc¢ki) in na morebitne infrastrukturne objekte v njej
(vodovod, kanalizacija, elektrika, itd.). Fazno ureditev prometne infrastrukture 0z. navezave
posameznih enot znotraj OPPN na drzavno cesto je mozno predvideti le pod pogojem, da bo vsaka
faza lahko delovala samostojno in kot celota z moznostjo navezave kasnejsih faz.

46. ¢len

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen, kot ga na dan uveljavitve tega odloka dolocajo
predpisi s podrocja graditve objektov in prostorskega nacrtovanja.

47. Clen
Obcina Grosuplje ne podaja mnenja za dolocila odloka vezana na podro¢no zakonodajo upravljalca
omrezja. Ob vlogi za izdajo gradbenega dovoljenja na Upravno enoto Grosuplje priloziti mnenje

upravljalca. Odstopanja od dolo¢il upravljalca so dovoljena ob pridobitvi pozitivnega mnenja
upravljalca omrezja.

I1l. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
48. ¢len

Odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

49. ¢len
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GuZIC TRPLAN ARHITEKTI

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor, InSpektorat RS za okolje
in prostor.

26

50. ¢len

OPPN je stalno na vpogled pri pristojnem organu ob¢ine Grosuplje.

Obcina Grosuplje
Stevilka: 3500-3/2019 Obévinski svet
Grosuplje, x.x.2025 Zupan

Dr. Peter Verli¢
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LEGENDA

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA §S27

meja obmocja OPPN

LEGENDA:

OPN - Namenska raba

S - Obmocja stanovanj (SS, SB, SK, SP, SC,

SV)

C - Obmocja centralnih dejavnosti (CU, CD)

I - Obmoc¢ja proizvodnih dejavnosti (IP, IG, IK)

B - Posebna obmo¢&ja (BT, BD, BC)

EEEE

Z - Obmocja zelenih povrsin (ZS, ZP, ZV, ZD,
ZK)

P - Obmo&ja prometne infr. (PC, PZ, PL, PO,
PH, PP, PR)

Obmodja ostale infrastrukture (T, E, O)

A - Povrsine razpréene poselitve

Kmetijska zemljis¢a (K1, K2)

Gozdna zemljis¢a

Povrsinske vode (VC, VM)

VI - Obmo¢ja vodne infrastrukture

L - Obmo¢ja mineralnih surovin (LN, LP)

f - Obmocja za potrebe obrambe zunaj naselij

HCEDE

Obmodja za potrebe varstva pred naravnimi in

drugimi nesrecami

Smarje -

oznaka ss

Enote urejanja prostora (EUP)

- S

oznaka KA-01 @
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Naziv OPPN: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT za
obmog&je 8527 - SMARJE - SAP - KULTURNI DOM

Pripravljalec OPPN: Obcina Grosuplje , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplie

Investitor: Obcina Grosuplje , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje

Vsebina risbe: PRIKAZ NAMENSKE RABE 1Z OBCINSKEGA PLANA
OPN

Odgovorni vodja izdelave OPPN: | Gregor Trplan, univ.diplinz.arh.  id.3t. ZAPS 0895 A

Sodelavci: Andrej Mlakar, univ.dipl.inz.arh. id.8t. ZAPS A-0368

Datum izdelave naérta: april 2024 | merilo: 1:1000 | Stevilka risbe: 1.1
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LEGENDA
\ OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA 8527
MEJE
parcelna meja
39/32 parcelna Stevilka
4/3

meja obmo&ja OPPN / meja EUP SS827

1192/3

1110/1 .
SS27 oznaka enote urejanja prostora
tlakovci
R ——— meja prostorske podenote
Eu-1 oznaka prostorske podenote
b4 STAVBE
| | tlorisni gabariti obstojecih stavb v pritligju

KOMUNALNI VODI
OBSTOJECI

vodovod

plinovod

elektrika

telefon/catv

sleme strehe

kanalizacija

a

javna razsvetljava
elektro omarica

tel/catv omarica

0 =
‘BB

plinski ventil
hidrant
1ZHODISCNA TOCKA: GPS-RTK izmera. ETRS-96 sistem
IZMERA SOSEDNJIH OBJEKTOV
etaznost | namembnost kritina h slemena h kapi naklon
a | P+1N+M |posl./stan.stavbal opeka 364.35m 358.70m 36°
b [ P+1N+M]posl./stan.stavbal opeka 358.44m 356.55m 27°
c |P posl.stavba salonit 355.56m 363.54m 21°
d [P+IN stan.stavba opeka 357.81m 354.30m 40°
e |[P+1IN stan.stavba salonit 357.95m 355.82m 19°
&S H f | P+1N+M| stan.stavba opeka 357.95m 355.82m 16°
KO Smarje g | P+1IN+M]| stan.stavba opeka 358.04m 355.94m 20°
h [P stan.stavba salonit 5°
i [P stan.stavba salonit 354.64m 353.15m 13°
j [P telovadnica plocevina 360.12m 359.92m 0°
k |P kontejner plo¢evina S
I [P telovadnica ploCevina
m |P kontejner plogevina
Meje parcel so privzete iz DKN, vir: Obmoc¢na Geodetska uprava Ljubljana
Komunalni vodi so prevzeti iz GJI!
GuziC TRPLAN ARHITEKTI
ravna Streh a // Guzi¢ Trplan arhitekti, d.o.o.,Ciril Metodov trg 15,1000 Ljubljana, tel:01 4269932, gt.arhitekti@siol.net
364,43 ] . . .
! / Naziv OPPN: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT za
/ obmodje 5527 - SMARJE - SAP - KULTURNI DOM
Pripravijalec OPPN: Obgina Grosuplje , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje
Investitor: Obcina Grosuplje , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje
Vsebina risbe: GEODETSKI POSNETEK OBSTOJECEGA STANJA
Z VRISANO MEJO OBMOCJA
Odgovorni vodja izdelave OPPN: | Gregor Trplan, univ.dipl.inz.arh.  id.8t. ZAPS A-0895
Sodelavci: Andrej Mlakar, univ.dipl.inz.arh.  id.st. ZAPS A-0368
Datum izdelave naérta: maj 2025 merilo: 1:500 Stevilka risbe: 1.3



AutoCAD SHX Text
351.22

AutoCAD SHX Text
351.16

AutoCAD SHX Text
351.16

AutoCAD SHX Text
350.92

AutoCAD SHX Text
349.38

AutoCAD SHX Text
348.90

AutoCAD SHX Text
350.91

AutoCAD SHX Text
351.00

AutoCAD SHX Text
350.38

AutoCAD SHX Text
349.45

AutoCAD SHX Text
350.19

AutoCAD SHX Text
349.53

AutoCAD SHX Text
349.75

AutoCAD SHX Text
349.81

AutoCAD SHX Text
349.76

AutoCAD SHX Text
349.79

AutoCAD SHX Text
349.62

AutoCAD SHX Text
350.96

AutoCAD SHX Text
350.97

AutoCAD SHX Text
350.98

AutoCAD SHX Text
349.25

AutoCAD SHX Text
349.27

AutoCAD SHX Text
358.70

AutoCAD SHX Text
364.23

AutoCAD SHX Text
353.54

AutoCAD SHX Text
355.56

AutoCAD SHX Text
353.58

AutoCAD SHX Text
354.50

AutoCAD SHX Text
358.79

AutoCAD SHX Text
353.16

AutoCAD SHX Text
357.86

AutoCAD SHX Text
357.85

AutoCAD SHX Text
364.37

AutoCAD SHX Text
364.38

AutoCAD SHX Text
358.05

AutoCAD SHX Text
356.08

AutoCAD SHX Text
358.44

AutoCAD SHX Text
357.81

AutoCAD SHX Text
356.21

AutoCAD SHX Text
354.30

AutoCAD SHX Text
355.81

AutoCAD SHX Text
357.77

AutoCAD SHX Text
355.82

AutoCAD SHX Text
355.84

AutoCAD SHX Text
357.95

AutoCAD SHX Text
355.75

AutoCAD SHX Text
355.94

AutoCAD SHX Text
358.04

AutoCAD SHX Text
355.93

AutoCAD SHX Text
353.15

AutoCAD SHX Text
348.48

AutoCAD SHX Text
360.09

AutoCAD SHX Text
360.12

AutoCAD SHX Text
359.92

AutoCAD SHX Text
351.19

AutoCAD SHX Text
350.05

AutoCAD SHX Text
350.05

AutoCAD SHX Text
349.57

AutoCAD SHX Text
349.40

AutoCAD SHX Text
351.41

AutoCAD SHX Text
350.94

AutoCAD SHX Text
349.30

AutoCAD SHX Text
349.19

AutoCAD SHX Text
349.17

AutoCAD SHX Text
349.15

AutoCAD SHX Text
349.17

AutoCAD SHX Text
349.12

AutoCAD SHX Text
349.00

AutoCAD SHX Text
349.02

AutoCAD SHX Text
348.97

AutoCAD SHX Text
348.56

AutoCAD SHX Text
348.77

AutoCAD SHX Text
351.47

AutoCAD SHX Text
351.41

AutoCAD SHX Text
351.33

AutoCAD SHX Text
351.15

AutoCAD SHX Text
351.16

AutoCAD SHX Text
351.57

AutoCAD SHX Text
351.56

AutoCAD SHX Text
351.51

AutoCAD SHX Text
349.39

AutoCAD SHX Text
349.41

AutoCAD SHX Text
349.27

AutoCAD SHX Text
348.75

AutoCAD SHX Text
348.76

AutoCAD SHX Text
348.65

AutoCAD SHX Text
348.63

AutoCAD SHX Text
348.55

AutoCAD SHX Text
348.40

AutoCAD SHX Text
348.94

AutoCAD SHX Text
348.57

AutoCAD SHX Text
348.58

AutoCAD SHX Text
348.52

AutoCAD SHX Text
348.58

AutoCAD SHX Text
351.13

AutoCAD SHX Text
349.66

AutoCAD SHX Text
350.67

AutoCAD SHX Text
350.20

AutoCAD SHX Text
348.48

AutoCAD SHX Text
348.72

AutoCAD SHX Text
348.74

AutoCAD SHX Text
351.16

AutoCAD SHX Text
351.12

AutoCAD SHX Text
351.06

AutoCAD SHX Text
348.56

AutoCAD SHX Text
347.66

AutoCAD SHX Text
348.69

AutoCAD SHX Text
350.78

AutoCAD SHX Text
350.38

AutoCAD SHX Text
349.53

AutoCAD SHX Text
349.68

AutoCAD SHX Text
350.94

AutoCAD SHX Text
349.27

AutoCAD SHX Text
349.79

AutoCAD SHX Text
349.70

AutoCAD SHX Text
348.87

AutoCAD SHX Text
348.78

AutoCAD SHX Text
348.78

AutoCAD SHX Text
348.57

AutoCAD SHX Text
348.58

AutoCAD SHX Text
348.72

AutoCAD SHX Text
350.58

AutoCAD SHX Text
351.20

AutoCAD SHX Text
351.17

AutoCAD SHX Text
351.24

AutoCAD SHX Text
351.25

AutoCAD SHX Text
351.16

AutoCAD SHX Text
351.23

AutoCAD SHX Text
350.21

AutoCAD SHX Text
351.20

AutoCAD SHX Text
347.37

AutoCAD SHX Text
349.77

AutoCAD SHX Text
350.02

AutoCAD SHX Text
349.41

AutoCAD SHX Text
349.42

AutoCAD SHX Text
349.59

AutoCAD SHX Text
351.00

AutoCAD SHX Text
351.41

AutoCAD SHX Text
349.64

AutoCAD SHX Text
349.74

AutoCAD SHX Text
349.27

AutoCAD SHX Text
350.86

AutoCAD SHX Text
349.26

AutoCAD SHX Text
349.64

AutoCAD SHX Text
349.25

AutoCAD SHX Text
349.25

AutoCAD SHX Text
350.59

AutoCAD SHX Text
349.26

AutoCAD SHX Text
349.26

AutoCAD SHX Text
349.22

AutoCAD SHX Text
349.59

AutoCAD SHX Text
349.26

AutoCAD SHX Text
349.61

AutoCAD SHX Text
349.35

AutoCAD SHX Text
349.25

AutoCAD SHX Text
349.27

AutoCAD SHX Text
349.36

AutoCAD SHX Text
349.28

AutoCAD SHX Text
349.28

AutoCAD SHX Text
349.52

AutoCAD SHX Text
349.18

AutoCAD SHX Text
349.37

AutoCAD SHX Text
349.41

AutoCAD SHX Text
349.48

AutoCAD SHX Text
349.17

AutoCAD SHX Text
349.44

AutoCAD SHX Text
349.55

AutoCAD SHX Text
349.63

AutoCAD SHX Text
349.49

AutoCAD SHX Text
349.20

AutoCAD SHX Text
349.45

AutoCAD SHX Text
348.95

AutoCAD SHX Text
348.98

AutoCAD SHX Text
349.42

AutoCAD SHX Text
349.42

AutoCAD SHX Text
349.41

AutoCAD SHX Text
349.08

AutoCAD SHX Text
349.55

AutoCAD SHX Text
348.82

AutoCAD SHX Text
349.04

AutoCAD SHX Text
349.31

AutoCAD SHX Text
350.08

AutoCAD SHX Text
349.01

AutoCAD SHX Text
348.86

AutoCAD SHX Text
348.99

AutoCAD SHX Text
349.03

AutoCAD SHX Text
348.81

AutoCAD SHX Text
349.09

AutoCAD SHX Text
348.91

AutoCAD SHX Text
348.81

AutoCAD SHX Text
349.12

AutoCAD SHX Text
349.16

AutoCAD SHX Text
349.10

AutoCAD SHX Text
349.18

AutoCAD SHX Text
349.16

AutoCAD SHX Text
349.02

AutoCAD SHX Text
348.44

AutoCAD SHX Text
348.46

AutoCAD SHX Text
348.49

AutoCAD SHX Text
348.80

AutoCAD SHX Text
348.62

AutoCAD SHX Text
348.68

AutoCAD SHX Text
348.53

AutoCAD SHX Text
348.54

AutoCAD SHX Text
348.57

AutoCAD SHX Text
348.39

AutoCAD SHX Text
348.59

AutoCAD SHX Text
348.61

AutoCAD SHX Text
348.66

AutoCAD SHX Text
345.69

AutoCAD SHX Text
348.56

AutoCAD SHX Text
351.68

AutoCAD SHX Text
351.48

AutoCAD SHX Text
351.51

AutoCAD SHX Text
351.35

AutoCAD SHX Text
351.32

AutoCAD SHX Text
351.11

AutoCAD SHX Text
351.49

AutoCAD SHX Text
351.14

AutoCAD SHX Text
351.15

AutoCAD SHX Text
352.07

AutoCAD SHX Text
351.14

AutoCAD SHX Text
351.33

AutoCAD SHX Text
351.03

AutoCAD SHX Text
351.86

AutoCAD SHX Text
353.02

AutoCAD SHX Text
352.90

AutoCAD SHX Text
350.56

AutoCAD SHX Text
350.34

AutoCAD SHX Text
350.17

AutoCAD SHX Text
351.77

AutoCAD SHX Text
351.58

AutoCAD SHX Text
351.64

AutoCAD SHX Text
351.53

AutoCAD SHX Text
351.49

AutoCAD SHX Text
351.14

AutoCAD SHX Text
351.14

AutoCAD SHX Text
349.55

AutoCAD SHX Text
349.35

AutoCAD SHX Text
349.53

AutoCAD SHX Text
349.82

AutoCAD SHX Text
349.48

AutoCAD SHX Text
349.38

AutoCAD SHX Text
349.50

AutoCAD SHX Text
349.40

AutoCAD SHX Text
349.44

AutoCAD SHX Text
349.60

AutoCAD SHX Text
349.33

AutoCAD SHX Text
351.04

AutoCAD SHX Text
349.37

AutoCAD SHX Text
349.32

AutoCAD SHX Text
349.32

AutoCAD SHX Text
349.24

AutoCAD SHX Text
349.21

AutoCAD SHX Text
349.27

AutoCAD SHX Text
349.23

AutoCAD SHX Text
349.19

AutoCAD SHX Text
350.47

AutoCAD SHX Text
349.25

AutoCAD SHX Text
350.35

AutoCAD SHX Text
349.15

AutoCAD SHX Text
350.44

AutoCAD SHX Text
350.03

AutoCAD SHX Text
349.19

AutoCAD SHX Text
350.31

AutoCAD SHX Text
349.40

AutoCAD SHX Text
348.90

AutoCAD SHX Text
349.51

AutoCAD SHX Text
349.57

AutoCAD SHX Text
349.60

AutoCAD SHX Text
349.54

AutoCAD SHX Text
349.53

AutoCAD SHX Text
348.91

AutoCAD SHX Text
348.89

AutoCAD SHX Text
348.91

AutoCAD SHX Text
348.92

AutoCAD SHX Text
349.00

AutoCAD SHX Text
348.97

AutoCAD SHX Text
348.77

AutoCAD SHX Text
348.61

AutoCAD SHX Text
348.70

AutoCAD SHX Text
348.68

AutoCAD SHX Text
348.56

AutoCAD SHX Text
349.12

AutoCAD SHX Text
348.42

AutoCAD SHX Text
351.60

AutoCAD SHX Text
351.25

AutoCAD SHX Text
351.82

AutoCAD SHX Text
351.01

AutoCAD SHX Text
350.96

AutoCAD SHX Text
352.45

AutoCAD SHX Text
351.07

AutoCAD SHX Text
351.12

AutoCAD SHX Text
352.46

AutoCAD SHX Text
352.13

AutoCAD SHX Text
351.17

AutoCAD SHX Text
351.18

AutoCAD SHX Text
350.36

AutoCAD SHX Text
352.95

AutoCAD SHX Text
352.84

AutoCAD SHX Text
352.98

AutoCAD SHX Text
351.73

AutoCAD SHX Text
350.24

AutoCAD SHX Text
351.95

AutoCAD SHX Text
350.10

AutoCAD SHX Text
350.99

AutoCAD SHX Text
349.77

AutoCAD SHX Text
351.11

AutoCAD SHX Text
350.92

AutoCAD SHX Text
351.10

AutoCAD SHX Text
350.91

AutoCAD SHX Text
351.08

AutoCAD SHX Text
349.37

AutoCAD SHX Text
350.99

AutoCAD SHX Text
350.56

AutoCAD SHX Text
349.62

AutoCAD SHX Text
349.37

AutoCAD SHX Text
350.29

AutoCAD SHX Text
349.15

AutoCAD SHX Text
350.24

AutoCAD SHX Text
350.52

AutoCAD SHX Text
349.52

AutoCAD SHX Text
350.05

AutoCAD SHX Text
349.20

AutoCAD SHX Text
349.19

AutoCAD SHX Text
349.06

AutoCAD SHX Text
349.03

AutoCAD SHX Text
348.90

AutoCAD SHX Text
348.84

AutoCAD SHX Text
348.98

AutoCAD SHX Text
348.66

AutoCAD SHX Text
348.83

AutoCAD SHX Text
348.67

AutoCAD SHX Text
348.70

AutoCAD SHX Text
348.69

AutoCAD SHX Text
348.45

AutoCAD SHX Text
348.33

AutoCAD SHX Text
348.59

AutoCAD SHX Text
348.54

AutoCAD SHX Text
348.54

AutoCAD SHX Text
348.50

AutoCAD SHX Text
348.47

AutoCAD SHX Text
348.51

AutoCAD SHX Text
348.60

AutoCAD SHX Text
309

AutoCAD SHX Text
397

AutoCAD SHX Text
396

AutoCAD SHX Text
310

AutoCAD SHX Text
270

AutoCAD SHX Text
126

AutoCAD SHX Text
351.19

AutoCAD SHX Text
350.83

AutoCAD SHX Text
350.31

AutoCAD SHX Text
350.29

AutoCAD SHX Text
349.98

AutoCAD SHX Text
348.81

AutoCAD SHX Text
348.83

AutoCAD SHX Text
348.85

AutoCAD SHX Text
348.86

AutoCAD SHX Text
348.82

AutoCAD SHX Text
348.80

AutoCAD SHX Text
348.84

AutoCAD SHX Text
349.04

AutoCAD SHX Text
349.14

AutoCAD SHX Text
349.11

AutoCAD SHX Text
348.37

AutoCAD SHX Text
348.44

AutoCAD SHX Text
348.47

AutoCAD SHX Text
348.50

AutoCAD SHX Text
348.52

AutoCAD SHX Text
348.71

AutoCAD SHX Text
348.70

AutoCAD SHX Text
348.67

AutoCAD SHX Text
351.19

AutoCAD SHX Text
347.71

AutoCAD SHX Text
349.70

AutoCAD SHX Text
349.57

AutoCAD SHX Text
349.55

AutoCAD SHX Text
348.51

AutoCAD SHX Text
348.24

AutoCAD SHX Text
377

AutoCAD SHX Text
376

AutoCAD SHX Text
367

AutoCAD SHX Text
358

AutoCAD SHX Text
370

AutoCAD SHX Text
371

AutoCAD SHX Text
361

AutoCAD SHX Text
47

AutoCAD SHX Text
362

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
155

AutoCAD SHX Text
157

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
143

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
198

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
351.90

AutoCAD SHX Text
351.66

AutoCAD SHX Text
352.23

AutoCAD SHX Text
353.20

AutoCAD SHX Text
352.06

AutoCAD SHX Text
352.31

AutoCAD SHX Text
353.07

AutoCAD SHX Text
353.29

AutoCAD SHX Text
349.71

AutoCAD SHX Text
349.57

AutoCAD SHX Text
349.52

AutoCAD SHX Text
349.59

AutoCAD SHX Text
348.84

AutoCAD SHX Text
348.76

AutoCAD SHX Text
348.58

AutoCAD SHX Text
348.69

AutoCAD SHX Text
346

AutoCAD SHX Text
6004

AutoCAD SHX Text
6005

AutoCAD SHX Text
6006

AutoCAD SHX Text
6003

AutoCAD SHX Text
6007

AutoCAD SHX Text
6001

AutoCAD SHX Text
6002

AutoCAD SHX Text
132

AutoCAD SHX Text
231

AutoCAD SHX Text
87

AutoCAD SHX Text
6008

AutoCAD SHX Text
351.32

AutoCAD SHX Text
351.18

AutoCAD SHX Text
349.62

AutoCAD SHX Text
349.73

AutoCAD SHX Text
350.57

AutoCAD SHX Text
349.40

AutoCAD SHX Text
349.50

AutoCAD SHX Text
348.94

AutoCAD SHX Text
348.65

AutoCAD SHX Text
349.07

AutoCAD SHX Text
348.49

AutoCAD SHX Text
348.51

AutoCAD SHX Text
461

AutoCAD SHX Text
460

AutoCAD SHX Text
351.75

AutoCAD SHX Text
351.57

AutoCAD SHX Text
360.88

AutoCAD SHX Text
353.31

AutoCAD SHX Text
348.03

AutoCAD SHX Text
347.87

AutoCAD SHX Text
345.81

AutoCAD SHX Text
345.86

AutoCAD SHX Text
345.08

AutoCAD SHX Text
345.79

AutoCAD SHX Text
345.29

AutoCAD SHX Text
347.57

AutoCAD SHX Text
348.31

AutoCAD SHX Text
347.88

AutoCAD SHX Text
347.88

AutoCAD SHX Text
347.83

AutoCAD SHX Text
345.36

AutoCAD SHX Text
348.14

AutoCAD SHX Text
345.85

AutoCAD SHX Text
346.64

AutoCAD SHX Text
345.72

AutoCAD SHX Text
348.58

AutoCAD SHX Text
345.84

AutoCAD SHX Text
348.61

AutoCAD SHX Text
345.41

AutoCAD SHX Text
345.88

AutoCAD SHX Text
345.88

AutoCAD SHX Text
353.01

AutoCAD SHX Text
371.48

AutoCAD SHX Text
370.68

AutoCAD SHX Text
352.99

AutoCAD SHX Text
370.44

AutoCAD SHX Text
352.80

AutoCAD SHX Text
352.28

AutoCAD SHX Text
352.54

AutoCAD SHX Text
350.84

AutoCAD SHX Text
351.30

AutoCAD SHX Text
351.60

AutoCAD SHX Text
350.89

AutoCAD SHX Text
351.03

AutoCAD SHX Text
354.00

AutoCAD SHX Text
351.33

AutoCAD SHX Text
351.80

AutoCAD SHX Text
351.27

AutoCAD SHX Text
351.03

AutoCAD SHX Text
351.52

AutoCAD SHX Text
352.02

AutoCAD SHX Text
351.34

AutoCAD SHX Text
351.11

AutoCAD SHX Text
351.13

AutoCAD SHX Text
350.86

AutoCAD SHX Text
351.29

AutoCAD SHX Text
350.89

AutoCAD SHX Text
351.49

AutoCAD SHX Text
350.88

AutoCAD SHX Text
350.88

AutoCAD SHX Text
351.43

AutoCAD SHX Text
350.20

AutoCAD SHX Text
349.80

AutoCAD SHX Text
349.71

AutoCAD SHX Text
353.62

AutoCAD SHX Text
351.55

AutoCAD SHX Text
350.21

AutoCAD SHX Text
356.11

AutoCAD SHX Text
351.59

AutoCAD SHX Text
351.88

AutoCAD SHX Text
351.74

AutoCAD SHX Text
350.63

AutoCAD SHX Text
350.62

AutoCAD SHX Text
362.88

AutoCAD SHX Text
362.89

AutoCAD SHX Text
362.32

AutoCAD SHX Text
351.07

AutoCAD SHX Text
350.59

AutoCAD SHX Text
345.53

AutoCAD SHX Text
353.22

AutoCAD SHX Text
353.47

AutoCAD SHX Text
353.69

AutoCAD SHX Text
353.11

AutoCAD SHX Text
353.33

AutoCAD SHX Text
353.91

AutoCAD SHX Text
353.53

AutoCAD SHX Text
345.66

AutoCAD SHX Text
353.79

AutoCAD SHX Text
345.67

AutoCAD SHX Text
345.67

AutoCAD SHX Text
345.70

AutoCAD SHX Text
345.74

AutoCAD SHX Text
345.75

AutoCAD SHX Text
345.75

AutoCAD SHX Text
345.76

AutoCAD SHX Text
348.21

AutoCAD SHX Text
348.22

AutoCAD SHX Text
348.61


LEGENDA

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA §527

meja obmocja OPPN
e 9 javne drzavne ceste - povezava z Grosupljem, Ljubljano
in avtocestnim krizem
oo EEmsmm===- obstojeci prikljucek na javno cesto
H obstojeci pes promet - javni ploénik
<- e -> predvideni pe$ promet - povezave obmocja urejanja
1176/13 ‘ ‘ zelene in rekreativne povrsine
o % javni program

1176/13

1176113 \
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GuzZiCc TRPLAN ARHITEKTI

Guzi¢ Trplan arhitekti, d.o.0.,Ciril Metodov trg 15,1000 Ljubljana, tel:01 4269932, gt.arhitekti@siol.net

Naziv OPPN: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT za
obmodje 5527 - SMARJE - SAP - KULTURNI DOM

Pripravljalec OPPN: Obcina Grosuplje , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplie

Investitor: Obcina Grosuplje , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje

Vsebina risbe: PRIKAZ VPLIVOV IN POVEZAV S SOSEDNJIMI
0BMOCJI

Odgovorni vodja izdelave OPPN: | Gregor Trplan, univ.dipl.inZ.arh.  id.8t. ZAPS 0895 A

Sodelavci: Andrej Miakar, univ.dipl.inz.arh. id.8t. ZAPS A-0368

Datum izdelave naérta: maj 2025 merilo: 1:1000 | Stevilka risbe: 1.4
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LEGENDA

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA 8527

MEJE

parcelna meja
39/ 32 parcelna $tevilka

meja obmocja OPPN / meja EUP 827

S 82 7 oznaka enote urejanja prostora
- meja prostorske podenote
E u- 1 oznaka prostorske podenote

gradbena meja

i 4m odmik od parcelne meje

STAVBE

| tlorisni gabariti stavb v pritlicju

VS‘| oznaka stavbe

predvideni objekti
KD - javni objekt
VS1, V82, VS3, VS4 - vegstanovaniski objekti

P+3 etaznost stavbe nad terenom ( dopustna je izvedba kletnih etaz)
I' _____________ -{ kontura kleti

Lo J

¢ %2 B dimenzije stavb

A

|><| nadstresnice

EKO prevzemno mesto komunalnih odpadkov

UR nadstreSek nad uvozom v klet

ZUNANJA UREDITEV

G uvoz/izvoz v kletno etazo - garazo

q uvoz/izvoz na zunanja parkiri$¢a

vhodi v stavbe

| | interne prometne povrsine

| | utrjene javne povrsine / peSpoti

‘ ‘ pretezno zelene povrsine

PM parkirna mesta za motorna vozila
smeri pe$ povezav
@ linijske zasaditve z visokodebelnimi drevesi

349.00n.mv. visinske kote

VAROVALNI PASOVI IN OBMOCJA

R — varovalni pas Zeleznice ( 12m)
o varovalni pas ceste ( 15m, 4m)
o varovalni pas avtoceste (40 m)

ESD 11885 Smarje SAP - Arheoloko obmocje ( celotna EUP $S27)

S

D

GuUuzZiC TRPLAN ARHITEKTI

Guzi¢ Trplan arhitekti, d.o.0.,Ciril Metodov trg 15,1000 Ljubljana, tel:01 4269932, gt.arhitekti@siol.net

Naziv OPPN: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT za

obmogje $S27 - SMARJE - SAP - KULTURNI DOM
Pripravljalec OPPN: Obcina Grosuplje , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje
Investitor: Obcina Grosuplje , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje
Vsebina risbe: ZAZIDALNA SITUACIJA

Odgovorni vodja izdelave OPPN: | Gregor Trplan, univ.dipl.inz.arh.  id.8t. ZAPS A-0895

Sodelavci: Andrej Miakar, univ.dipl.inz.arh.  id.St. ZAPS A-0368

Datum izdelave naérta: maj 2025 merilo: 1:500 Stevilka risbe: 1.5
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA DEL OBMOCJA UREJANJA §S27

MEJE

parcelna meja

39/ 32 parcelna Stevilka

meja obmocja OPPN / meja EUP 827

8827 oznaka enote urejanja prostora

meja prostorske podenote

E u '1 oznaka prostorske podenote / GRADBENA PARCELA

| tlorisni gabariti stavb v pritliju

VS 1 oznaka stavbe

predvideni objekti
KD - javni objekt
V81, VS2, VS3, VS4 - vedstanovanjski objekti

S

D

GuUuzZIC TRPLAN ARHITEKTI

Guzi¢ Trplan arhitekti, d.o.o.,Ciril Metodov trg 15,1000 Ljubljana, tel:01 4269932, gt.arhitekti@siol.net

Naziv OPPN: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT za
obmogje 5527 - SMARJE - SAP - KULTURNI DOM

Pripravijalec OPPN: Obgina Grosuplie , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje

Investitor: Obcina Grosuplje , Taborska cesta 2, 1290 Grosuplje

Vsebina risbe:

NACRT GRADBENIH PARCEL

Odgovorni vodja izdelave OPPN:

Gregor Trplan, univ.dipl.inz.arh.  id.8t. ZAPS A-0895

Sodelavci:

Andrej Miakar, univ.dipl.inz.arh.  id.St. ZAPS A-0368

Datum izdelave nacrta:

maj 2025 merilo: 1:500 Stevilka risbe: 1.6
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OB(VIINSISI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
(OPPN) SMARJE SAP - KULTURNI CENTER -

dopolnjen osnutek za 2. razgrnitev

SPREMLJAJOCE GRADIVO
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Dr. Peter Verli¢
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GuzZIiC TRPLAN ARHITEKTI

Stevilka projekta:
19/08 1D1694

SPREMLJAJOCE GRADIVO:

IzvleCek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta,
Podatki in prikaz stanja prostora,

Strokovne podlage (v lo€enih mapah),
Konkretne smernice in mnenja,

Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta,

o g M~ w N PF

Povzetek za javnost.



GuzZIiC TRPLAN ARHITEKTI

Na obmoc¢ju obravnave velja hierarhiéno visji prostorski akt:

Obcinski prostorski nacrt obcCine Grosuplie (Uradni list RS, &t. 8/13, 59/15, 47/19).
Obravnavano obmogje se nahaja v EUP $S27 — OPPN Smarje Sap — kulturni center.

NAMENSKA RABA
Obravnavano obmogje SS27 — OPPN Smarje Sap — kulturni center, se nahaja v obmogju
centralnih dejavnosti z oznako CU — urbano sredisce.

== @O 10
LEGENDA:
OPN - Namenska raba
S - Obmodja stanovanj (SS, SB, SK, SP, SC,
v
C - Obmotja centrainih dejavnosti (CU, CD)
1- Obmozs proizvodnih defavnosti (1P, 16, IK)
8 - Posebna obmea (8T, 8D, BC)

Z - Obmotja zelenih povrsin (2, ZP, ZV, 2D,

2
P - Obmozja promatne infr. (PC, P2, PL, PO,
PH, PP, PR)
Obmotja ostale infrastrukture (T, E, 0)
A - PovrSine razpréene poselitve
Kmetijska zemijidza (K1, K2)
Gozdna zemljista
Povréinske vode (VC, VM)
V1 - Obmotja vodne infrestruktuce
L - Obmota mineralnih surovin (LN, LP)
£ - Obmotja za patrebe obrambe zunaj naselij
Obmodja za potreba varstva prad naravnimi in
drugimi nesretami
oznaka
| Enote urejanja prostora (EUP)
O
oz 0k ICH
R

OPN Grosuplje, namenska raba prostora



OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI
urbano sredis¢e (CU)

NAMEMBNOST POSEGOV V PROSTOR

(1.) Namenska raba na obmodju

urbano sredisce - obmodcja pretezno namenjena za trgovske, hotelske in podobne gostinske stavbe, ter za stavbe
za opravljanje osebnih storitev, stavbe za kulturo. javno upravo in stanovanjske stavbe:

(2.) Dopustne gradnje in drugi posegi
Dopusca se uporaba obstojece gradnje in nove naslednje vrste rabe objektov oziroma drugi posegi:

73. ¢len—focke: 1.2.3.5.6,9,10, 11, 12, 13, 15, 19. 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27a. 27b, 28a. 30, 31, 32:

(3.) Dejavnosti

Bivanje, trgovske dejavnosti, gostinstvo in turizem. storitvene in poslovne dejavnosti. dejavnosti javne uprave,
vzgoje in izobrazevanja. zdravstva in socialnega varstva, kulturne. razvedrilne. rekreacijske dejavnosti in druge
dejavnosti.

VELIKOST IN OBLIKOVANJE

(1) Dopustna stopnja izkori§éenosti zemljis¢a za gradnjo

Upostevati je treba normative in standarde, ki urejajo posamezno podro¢je dejavnosti. Praviloma velja:
FI =najvec 1,5

FZ = najvec¢ 60%

DOBP = najmanj 20 %o;

(2) Visinski gabariti in oblikovanje objektov
- Visina objektov mora upostevati vidino ze zgrajenih sosednjih objektov v enoti urejanja prostora iste
namenske rabe;
- Privec¢stanovanjskih hisah: najve¢ K+P+4 ali K+P+3+M:
- Pri objektih osnovne preskrbe, drugih poslovnih in storitvenih ter centralnih dejavnosti: najve¢ K+P+3
ali K+P+2+M:

- Prieno in dvostanovanjskih hisah: najve¢ K+P+2 ali K+P+1+M:

DRUGA MERILA IN POGOII

V obmo¢ju wbanih sredis¢ se pri gradnji novih objektov pritli¢ja namenijo izkljuéno mestotvornim
dejavnostim.

V primeru ze obstojece stanovanjske namembnosti pridobljene z gradbenim dovoljenjem. se dopusca
rekonstrukcije. spremembe namembnosti in ostala dela z namenom za stanovanjsko gradnjo ter se priporoca
usmerjanje javnega programa v pritli¢ju in 1. nadstropju.

Novogradnje se lahko gradijo na zemljis¢ih namenjenih gradnji, ki so po obliki in velikosti prilagojene
parcelnemu vzorcu, znacilnemu za obravnavano obmogje.

Za namestitev klimatskih naprav na veéstanovanjskih hisah. je treba pripraviti idejno zasnovo za posamezno
fasado. na kateri se bo izvajal poseg. s katero se doloci enotno oblikovanje postavitve klimatskih naprav
(horizontalna in vertikalna poravnava klimatskih naprav. barvna usklajenost itd.).

V obmocju wrbanih sredis¢ (Adamiceva cesta in Taborska cesta) je dopustna sprememba namembnosti




pritli¢nih delov stanovanjskih objektov v mirno mestotvorno dejavnost — osnovna oskiba, specialne trgovine z
drobnimi predmeti: osebne storitve — frizerski salon. kozmeti¢ni salon. brivec, zobni-tehnik, specialisti¢na
zdravstvena ordinacija. optik. javna infrastruktwra — knjiznice, odvetniske pisarne, notariati. racunovodske
storitve, tecaji (Siviljski, raCunalniski. jezikovni); servisne dejavnosti — Cevljar, urar, Sivilja. pekarna peciva -
slas¢ic po narocilu, slasCicarna, servis malih gospodinjskih aparatov in podobno. Sprememba namembnosti iz
poslovne namembnosti v stanovanjsko v pritli¢ju objekta ni dopustna. Dopustna je tudi gradnja navedena v
posebnih doloéilih za posamezne lokacije.

USMERITVE ZA PRIPRAVO OPPN

£ UALILAIIL Y LASUIL SU SLULG GPUISULL LG SICWI L VUG 1 VULRG UL YL g
Predviden OPPN:

Dopustna je gradnja objektov namenjena servisnim, storitvenim in druzbenim
dejavnostim, stanovanjem ter ureditvi parkirnih i zelenih povr$m. Nova
mdividualna stanovanjska gradnja n1 dovoljena. Novi objekti morajo v prithéni
etazi imet1 zagotovljene povriine za javne in servisne dejavnosti.

Dopustna izraba: FI= 0,6, FZ = 0,3, DOBP = najve¢ 50%; visinski gabariti:
K+P+2;

OPPN se ne 1zvede dokler se 1z enote v celot1 ne odstrani proizvodna dejavnost
(betonarna). Za ozelenitev se mora uporabiti tudi srednje velika in velika drevesa.
Zagotovi se javne parkirne povrsine.

OPPN Smarje
Sap - Kulturni |88 27 CcU
center

Urbanisti¢ni na¢rt Smarje Sap

KONCEPT RAZVOJA, PRENOVE IN SIRITVE NASELJA

V naselju Smarje Sap se razvija in prestrukturira srediée naselja. Urediti je potrebno javni
prostor, zagotoviti nove povrSine za stanovanjsko gradnjo (z dopolnjevanjem znotraj naselja
in s Siritvami), vzpodbuijati razvoj gospodarske dejavnosti ter povecati stik med naseljenimi
obmod;ji in krajinskimi prvinami.

V smislu notranjega razvoja naj se Smarje Sap razvija kvalitativno in vsebinsko. Dopolnjuje se
obstojecCe funkcije, uredi srediSCe naselja s terciarnimi in kvartarnimi dejavnostmi in odprtimi
javnimi povrSinami.

Ohranjajo se vsa stanovanjska obmocja in vsa tri obmocja starih vaskih jeder. Vaska jedra se
ohranjajo v obstojeCem obsegu in gabaritih. V vaskih jedrih se izboljSa prometno dostopnost.
Celovita prenova se bo izvajala v srediS¢a naselja. S prenovo se izkoriS€¢a notranje rezerve
naselja, obnavlja gradbeni fond in ureja javne povrSine. V severnem delu sredis¢a (nad
Ljubljansko cesto) se s preselitvijo betonarne pridobi prostor za Siritev in zgostitev
mestotvornih (oskrbnih) funkcij ter ureditev osrednjega odprtega javnega prostora, ki ga
naselje potrebuje za druzenje, sreCevanje, prireditve in podobno. Juzni del sredis¢a (pod
Ljubljansko cesto) se uredi za hamen poslovno stanovanjske gradnje in parkovne ureditve na
obmocju starega pokopaliS¢a in ob trgovini.

Siritve naselja so potrebne, ker so povrsine za stanovanja v naselju skoraj polno izkori&ene
in ker naselje nima opredeljenih povrsin za gospodarski razvoj. Siritve se izvedejo veé&fazno.
Prvo fazo se uposteva v izvedbenem delu OPN, naslednje faze pa se bo, glede na potrebe,
izvajalo s prihodnjimi akti. Siritve prve faze se izvedejo z zapolnitvami vrzeli v naseljih Veliki
Vrh pri Smarju in Smarje Sap. Vegje Siritve, ki se bodo izvajale v nadaljnjih fazah se bodo
izvedle na jugovzhodnem delu Farovikega hriba, na jugu Smarja Sap ter na obmogju
zahodno od pokopali§éa v Smariju.



KONCEPT PROMETNEGA OMREZJA

Koncept prometnega omreZja pomeni izboljSati prometno varnost in dostopnost na avtocestno
omrezje, krepiti peSaske in kolesarske navezave med naseljenimi obmodji in zaledjem, urediti
povrSine namenjene mirujoéemu prometu ter spreminjati prioritete v prometu - prednost
pescem in kolesarjem.

Dostopnost do avtocest se bo izboljSala z izgradnjo prometnega vozliS¢a na avtocesti A2
Ljubljana - Smarje Sap z naértovano novo povezavo Ljubljana — Ko&evje in izgradnjo polnega
avtocestnega priklju¢ka Smarje Sap.

Hodnike za pesce in kolesarje naj se uredi ob Ljubljanski cesti tako, da se Smarje Sap poveze
z Grosupliem. Za vzpostavitev omreZja kolesarskih in pe$ poti v zaledju Smarja Sap se
uporabi Ze obstojeCe ceste, javne poti in obstojeCe, oznatene gozdne vlake ter druge
oznaCene poti na obmocjih, dolo¢enih v prostorskem delu obmofnega gozdno
gospodarskega nacrta. Urediti je treba ve€ zaklju€enih kroznih poti razli¢nih dolzin, ki se jih
pripne na obstoje€o Grosupeljsko pot in nastajajoCe kolesarsko omrezje LUR.

Pri ureditvah pe$ poti znotraj naselja je potrebno izgraditi hodnike za pesce, v kolikor niso ze
urejeni. Pri urejanju obstojecih oz. pri oblikovanju novih prometnih poti naj bo posvecena skrb
tudi invalidskim in otroskim vozi¢kom.

PovrSine za parkiranje se ne naértuje v Skodo peScev in kolesarjev. Del javnih parkirnih
povrsin se zagotovi ob prenovi srediS€a naselja, ostalo pa se uredi ob Zelezniski postaji.

KONCEPT URBANISTICNEGA IN ARHITEKTURNEGA OBLIKOVANJA TER OHRANJANJA
ARHITEKTURNE IDENTITETE KRAJA

V Smarju Sap je treba za ve&jo razpoznavnosti naselja urediti javni prostor, ohranjati podobe
stavb, gabaritov in drugih pomembnih arhitekturnih detajlov, izboljdati in revitalizirati podobo
srediSCa naselja ter varovati kljuCne poglede na naselje in oblikovati jasne robove (grajene in
zelene) med pozidanim prostorom in naravnim zaledjem.

Pri razvoju naselja in ohranjanju njegove oblikovane podobe je potrebno upostevati obstojeco
grajeno strukturo naselja. Pri gradnji novih stanovanjskih objektov se upoSteva tlorisni in
viSinski gabarit ter orientacija obstojecih grajenih objektov.

V sredidéu naselia Smarje Sap se $e naprej ohranja sedanja struktura in morfologija
pozidave. Gabariti novih objektov v srediS€u naselja viSinsko ne smejo presegati viSine P+2,
ter ne smejo zakrivati vedute cerkve. Pri umes€anju novih objektov v srediS€u se nadaljuje Ze
obstojeCe nizanje objektov ob Ljubljanski cesti.

Odprte kmetijske povrsine, ki tvorijo cezure med poselitvenimi obmogdji in gozdnim zaledjem,
je potrebno ohranjati saj omogocajo berljivost treh samostojnih enot. Odprte povrSine znotraj
poselitvenih obmoc€ji so pomembne nosilke identitete naselja in tvorijo njegovo prepoznavno
strukturo, zato jih je potrebno ohranjati in posledi¢no prepre€evati zlivanje poselitve.

Vsa tri vadka jedra imajo znacilno tradicionalno gru€asto tlorisno zasnovo. Znacilna je
strnjena pozidava, pri kateri so objekti postavljeni na stik prometnih komunikacij. Objekti
nimajo enotne orientacije.

Ob uli¢no stanovanjsko pozidavo predstavljajo deli naselja z jasno berljivim uliénim omrezjem.
ProstostojeCi objekti so od ulice postavljeni v razpoznavnem redu. Na obmogjih obcestne
stanovanjske pozidave se objekti nizajo vzdolZ glavne komunikacije.

Kot svojevrstna obmocja so povrSine centralnih dejavnosti, katerih oblikovanje je podrejeno
funkciji stavb. Tip oblikovanja se nanaSa na objekte cerkve, Sole, vrtca, ipd.

Relativno nizka viSina obstojeCih gradenj tvori svojstveno morfologijo prostora. Obmodje z
viSinski poudarki v prostoru je srediS¢e naselja, kjer viSinski poudarek predstavlja cerkev Sv.
Marije. Z vidika morfologije prostora in obstojecih viSin je pomembno, da se viSje stavbe
Potrebno je ohranjati kvalitetne poglede iz naselja: proti ravnini Grosupeljskega polja, proti
Magdalenski gori ter proti Stajam. Enako pomembni so pogledi v naselje, Se posebej vedute
na srediCe s cerkvijo Sv. Marije, zato je pomembno ohranjati odprte povrdine med naselji
Veliki Vrh in Farovski hrib. Zaradi odpiranja in poudarjanja pogledov je pomembno
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prilagajanje strukture poselitve, ohranjanje odprtega prostora med poselitvijo ter odmiki med
predvidenimi novimi gradnjami.
Upostevati je treba Citljivo orientacijo slemen, ki jo imajo nekatera obstoje€a grajena obmocja.

KONCEPT ZELENEGA SISTEMA NASELJA

Varuje in dopolnjuje se namensko urejene zelene povrSine (park na obmodju starega
pokopalis€a, delujoCe pokopaliS€e) in manjSe zelene povrSine v naselju (vrtovi, sadovnjaki,
zelene povrsine ob cerkvi).

V Smarju Sap se nadrtuje urejanje javnega odprtega prostora. Urejeni javni odprti prostori,
drevoredi ter kvalitetni robovi poselitvenih obmocij (stari sadovnjaki) bodo prispevali k boljSi
kakovosti bivalnega okolja, privlatnosti naselja ter orientaciji v prostoru. Pomembnejse
razpoznavno obmogje se izoblikuje na obmogju srediséa Smarje Sap.

Ob Ljubljanski cesti, v srediS¢u naselja ter ob cesti do zelezniSke postaje, se izvede parkovna
ureditev obcestnega prostora z zasaditvijo dvostranskega drevoreda. Ob celostni prenovi
srediS€a se na povrSinah za stavbo Krajevne skupnosti uredi osrednji odprti javni prostor
namenjen srecevanju ob¢anov in prireditvam.

Na lokaciji Spominskega parka se z ureditvijo novega parka nacrtuje tudi dodatne povrSine za
igro otrok. Dodatne povrdine za Sport in rekreacijo ter za igro otrok se nacrtuje tudi na
obmogjih predlaganih $iritev naselja na obmog&ju Sap ter na obmogju Smarja (nadaljnje faza
Siritve).

Vsi zeleni klini, ki razmejujejo posamezna naselja in hkrati povezujejo naselja z zaledjem, se
ohranjajo. Ohranjajo se tudi strnjena obmodja naravne vegetacije, zivice in posamezne
zaplate gozda ali drevja na prehodu v gozdno zaledje.

Na robovih naselja, ki mejijo na infrastrukturne koridorje in kmetijske povrSine naj vegetacijski
pasovi vzpostavljajo ustrezen zakljuCek naselja. VzdolZz Zeleznice in avtoceste se izvede
intenzivna ozelenitev za namen zmanj$anja vizualnega in zvo¢nega onesnazenja.

Na obmogjih gozdov in kmetijskih povrsin, ki predstavljajo zaledje zelenega sistema naselja,
se ohranja obstojeCo rabo, ki ustvarja kvaliteto prostora in tudi varuje odprtost ter
nepozidanost prostora. Zaradi rekreacijske rabe zaledja se zagotovi oshovno infrastrukturo,
kot so pes in kolesarske poti, po€ivalis€a, razgledisca.

PomembnejSe pe$ in kolesarske povezave se uredi med posameznimi obmodgji zelenega
sistema in naravnim zaledjem (rekreacijsko obmodje Zacurek, Magdalenska gora,
Grosupeljsko polje, itd.). Omrezje kolesarskih in pe$ poti se uredi tako, da je uporabnikom
omogoc¢eno prilagajati dolZino sprehodov in ustvarjati kroZzne poti. Kot ogrodje za ureditev
omrezZja se uporabijo obstojeCe ceste, kolesarske in pe$ poti (Grosupeljska pot, Evropska
pespot EB) ter gozdne prometnice dolo¢ene z gozdnogospodarskimi nadrti.

KONCEPT OPREMLJANJA Z GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Celotno obmogje naselja Smarje Sap se opremi s komunalno opremo tako, da se zagotovi
oskrba s pitno in pozarno vodo, odvajanje in €iS¢enje komunalne in padavisnke odpadne
vode, oskrba z zemeljskim plinom, oskrba z elektri€no energijo, javna razsvetljava in oskrba s
sodobnimi elektronskimi komunikacijami. Obmogje naselja Smarje Sap se napaja iz javnega
vodovoda Grosuplje in javnega vodovoda Smarje. Javni vodovod se dograjuje in obnavlja
tako, da so vsa obmocja oskrbljena s pitno vodo, javni vodovod pa mora zagotoviti tudi
ustrezne koli¢ine vode za varstvo pred pozarom, pri ¢emer imata oskrba s pitno vodo in
kakovost vode prednost pred zagotavljanjem pozarne vode.

V skladu z drzavnim operativhim programom za odvajanje in CiS€enje odpadne vode spada
Smarje Sap med naselja, kjer je treba urediti kanalizacijsko omreZje s pripadajoco gistilno
napravo. Na obmo&ju naselja Smarje Sap je Ze zgrajen kanalizacijski sistem, ki je del
centralnega kanalizacijskega sistema. Odpadna voda se preko glavnega zbiralnika odvaja na
CCN Grosuplje.

Celotno obmogje naselja Smarje Sap se plinificira (razen obmogij, kjer to ni ekonomsko
upravic¢eno



ali je izvedba tehni¢no problemati¢na). Predpogoj za zacCetek izvedbe plinifikacije je izgradnja
prenosnega plinovoda M5 (Vodice — Novo mesto) ali distribucijskega plinovoda Energetike
Ljubljana Skofljica — Grosuplje. Ce je na nekem obmogju naértovana gradnja plinovodnega
omreZja, se lahko objekti do izgradnje omrezja zaasno ogrevajo prek individualnih UNP
sistemov.

Elektroenergetsko omrezje je razvejano po celotnem obmodju naselja Smarje Sap in se
navezuje na RTP Grosuplje. Pri vseh novogradnjah v urbanem delu naselja Smarje Sap je
treba zagotoviti gradnjo srednje napetostnih in nizko napetostnih elektroenergetskih povezav
v podzemni izvedbi.

Javne povrsine se opremi z javno razsvetljavo. Koncept osvetlitve in izbor svetil se zasnuje
tako, da

se uposteva ambientalne kakovosti prostora, varnostne zahteve in predpise s podrocja
osvetljevanja.

Na celotnem obmogju naselja Smarje Sap se uredi dostop do $irokopasovnega omreZja za
vse objekte. Uporabi se razlicne mozne tehnoloske resitve, ki pa morajo biti izvedene tako, da
ne bodo povzro€ale negativnih vplivov na prostor (EM sevanje, vizualna izpostavljenost).

KONCEPT PODROBNEJSE NAMENSKE RABE

V sredi$éu naselja Smarje Sap se $e naprej ohranja mesanica druzbene, poslovne in mesane
dejavnosti ter stanovanj. Na obmodju za krajevno skupnostjo se po selitvi betonarne sprostijo
nove povrsine, Ki se jih nameni za mestotvorne (oskrbne in storitvene) dejavnosti.

DelujoCe pokopaliS¢e se opredeli kot zelene povrSine — pokopaliS€e, staro pokopalisCe ob
Ljubljanski cesti pa kot parkovne zelene povrsine.

Obmocje OPPN se nahaja v srediS¢u naselja. Predvidena je ureditev degradiranega obmodja
srediS¢a naselja, kjer se nahaja proizvodnja in prodaja betonskih izdelkov, kulturni dom in
nekaj stanovanjskih his. Obmocje se prestrukturira tako, da se celostno uredi sredisce
naselja. Z ureditvijo se uredi javni prostor ter zagotovi nove povrsine za stanovanja.

OBRAZLOZITEV SKLADNOSTI:

Pri urbanisticni in programski analizi obmocéja je bil izdelan preizkus zazidave in presoja
razvoja obmocja glede na Sirsi kontekst razvoja kraja.

Obmodje urejanja SS27 - Smarje SAP - kulturni center, se nahaja v sredi§éu naselja.
Obmocje na novo predvidene pozidave se nahaja v srediScu kraja in je namenjeno razvoju
osrednjih dejavnosti kraja ter stanovanjskim povrS§inam. Lokacija zazidave omogoc¢a dobro
prometno dostopnost. Na juZznem robu obmodja poteka medkrajevna cesta, na vzhodnem
robu je nadvoz nad avtocesto. Na severnem robu poteka ZelezniSka proga in avtocesta, na
zahodnem robu se nahaja osnovna Sola. Na lokaciji se ob medkrajevni cesti nahaja kulturni
dom v dotrajanem in nefunkcionalnem objektu v katerem se nahaja tudi nekaj stanovanj. V
osrednjem delu lokacije se nahaja nekaj enodruZinskih hi§ in objekti pripadajoci obrtno -
proizvodni dejavnosti, ki je opuscena in objekti niso v funkciji. Obstoje¢e stanje na obmodju je
funkcionalno in programsko neustrezno in degradirano zaradi opuS¢ene obrtne dejavnosti.
Morfologija, nacin in tip zazidave je naklju¢en s serijo prizidav in po lokaciji raztresenih
pomoznih objektov ter predstavija z urbanistiCnega vidika neustrezno tako programsko kot
funkcionalno stanje prostora.

Izhodis¢e predvidenega OPPN je zato vzpostavitev programsko in urbanistiéno zaokroZzenega
obmodja v centru naselja, ki bo prispevalo k razvoju kraja in se prostorsko in programsko
navezalo na obstojeCe centralne dejavnosti in stanovanjsko gradnjo, ki je preteZna
namembnost v kraju.



Cilji urejanja prostora in prostorski razvoj

Obravnavano obmodje se nahaja v centru kraja in je v obstoje¢em stanju degradirano in
programsko v vec¢jem delu na ustreza usmeritvam za centralne dejavnosti (CU). Cilj ureditve
obmodja, ki se nahaja v centru Kraja je vzpostavitev prostorske ureditve, ki bo skupaj z
obmodjema SS22 (Sola) in SS29 (cerkev, posta), ki se nahajata levo in desno od
obravnavanega obmodja tvorila celovito centralno obmodje kraja ob glavni cesti in
uravnoteZen razvoj stanovanjske gradnje.

Za Sir§o urbanisti¢no situacijo kraja je znacilno, da se vsi javni programi nizajo ob glavni cesti,
preostali del naselja pa tvori stanovanjska gradnja. Javni programi so koncentrirani na
osnovne funkcionalne programe, saj naselje kot pretezno stanovanjsko gravitira na vecje
upravno in storitveno sredi§¢e Grosuplje.

OPN predvideva v obravnavanem obmodju vzpostavitev centralnih dejavnosti (CU)-, ki
formirajo center naselja Smarje SAP. V obmodju se skladno z OPN (19. &len - Razvoj
dejavnosti po naseljih) in urbanisticnimi usmeritvami za Smarje SAP predvideva da se
oskrbne, storitvene in druzbene dejavnosti usmerja v centre kjer imajo moznost dolgoro¢nega
razvoja in kjer se jim bo zagotavija dobra dostopnost, v ¢im vecji meri z javnim prometom,
kolesarskimi in pe§ potmi.

Siritve naselij za organizirano stanovanjsko gradnjo se nadrtuje predvsem v osrednjem
urbaniziranem delu obéine, v naseljih Grosuplje in Smarje Sap, ki sta zaradi svoje razvitosti,
opremljenosti s centralnimi funkcijami in dobrimi prometnimi povezavami najbolj primerni za
umestitev novih stanovanjskih povrSin.

Sedanje in prihodnje potrebe v prostoru glede na strateSke usmeritve:

V obmodju se ob glavni cesti nahaja kulturni dom , ki funkcionira v manj ustreznih prostorih.
Predvideva se prenova ali novogradnja objekta, ki bi zagotovil ustrezno funkcionalnost za
druZzbene dejavnosti kraja. Javne vsebine in storitve se predvidevajo ob Ljubljanski cesti kot
del razvoja centralnih dejavnosti ob glavni prometnici. Del lokacije, kjer je opu$cena
proizvodna dejavnost in delno razprsena gradnja enodruZinskih hi§ je predviden za
vecCstanovanjske objekte, ki bi omogodile zgo$éevanje naselitve v centru kraja skladno s
strateskimi usmeritvami.

V OPN Grosuplje so za obmocje predvidena izhodi$¢a, ki so se pri pripravi OPPN presojala
glede na urbanisti¢no in programsko analizo prostora ter moZnega razvoja.

Doloéila OPN za obmodje SS27

Dopustna je gradnja objektov namenjena servisnim, storitvenim in druzbenim dejavnostim,
stanovanjem ter ureditvi parkirnih in zelenih povrSin. Nova individualna stanovanjska gradnja
ni dovoljena. Novi objekti morajo v pritlicni etazi imeti zagotovljene povrsine za javne in
servisne dejavnosti.

Dopustna izraba: Fl = 0,6, FZ = 0,3, DOBP = najveé 50%; visinski gabariti: K+P+2;
OPPN se ne izvede dokler se iz enote v celoti ne odstrani proizvodna dejavnost (betonarna).

Za ozelenitev se mora uporabiti tudi srednje velika in velika drevesa. Zagotovi se javne
parkirne povrsine.



Zazidalni preizkus izdelan na podlagi izhodi$¢ za prostorski razvoj predvideva, da se glede na
programska izhodis¢a in urbanisticno preveritev lokacije izhodis¢na dolocila uskladijo glede
na predvideni razvoj obmodja in SirSe okolice.

Programska analiza:

Lokacija kulturnega doma ob glavni cesti je ustrezna in je vpeta med osnovno solo in obmocje
cerkve. Programsko predstavlja ustrezno vsebino, ki se navezuje na osrednje dejavnosti
kraja. Predvidena lokacija se glede na SirSe obmodéje dejavnosti tako prostorsko kot
programsko ohrani.

V notranjosti lokacije se nahajajo objekti obrtne dejavnosti in enodruZinske hise. Glede na
osrednjo lego obmocja v kraju, ki vzpostavija ob glavni cesti druZbene dejavnosti in glede na
blizino osnovne Sole so obrtno - proizvodne dejavnosti neustrezna vsebina. Bolj primerna
vsebina so stanovanjske povrSine, saj imajo zaradi dobre prometne dostopnosti in blizine
druzbene infrastrukture kvalitetno lokacijo. Zaradi zgoS¢evanja centra naselja in kvalitete
lokacije je predlagana moznost gradnje vecCstanovanjskih objektov , ki bodo s svojo zunanjo
ureditvijo in navezavami na SirSe obmodje tvorili tudi odprto in prehodno obmodje med javnimi
povrsinami Sole in cerkve. Tak$en nacCin zazidave bi za razliko od manjSih parcel
enodruzinskih hi§ vzpostavil SirSe javno obmodje v centru kraja.

Prostorska analiza:

Lokacijo glede pozicije in dostopnosti definira glavna cesta ob juznem ob kateri so nanizane
centralne dejavnosti in osrednji ter severni del parcele, kjer se v SirSem obmocju formira
stanovanjska gradnja. Velikost obmocja dopusCa urbanisticno zasnovo skladno z
vzpostavljeno organizacijo prostora v centru kraja s pozicijo kulturnega centra ob glavni cesti
in stanovanjskega obmocja v osrednjem delu. Lokacija prostorsko omogocCa zgostitev
stanovanjske pozidave kot zamenjave obstojelih proizvodnih dejavnosti.

Urbanisti¢na zasnova:

Nova ureditev obmocja bo skupaj z zunanjo ureditvijo tvorila sodobno zasnovano in
prepoznavno oblikovano obmocje centra naselja, ki bo z Ze obstoje¢imi programi tvorilo novo
oZje sredi$c¢e kraja. Preobrazeno obmocje naj bi s svojo podobo, vsebino in ureditvijo prostora
zaokrozZilo centralno obmodje kraja.

Sirse obmodje urbanisticne zasnove lahko opredelimo kot pravokotnik med avtocesto na
severu, medkrajevno drzavno cesto na jugu osnovno $olo na zahodu in Lahovo cesto na
vzhodu. Obmocje obravnave, ki leZi dejansko v samem centru naselja je glede na svojo
mikrolokacijo neustrezno izkori§éeno.

Znotraj sirSega obmodja pozidave lahko razberemo razlicne tipoloSke vzorce in smeri
pozidav, tako da ne bi mogli govoriti o previadujoCi smeri pozidave ali previadujocem
morfoloskem vzorcu, na katerega bi bilo smiselno nasloniti celotno urbanistiéno zasnovo
novega kompleksa.

Edino SirSe vodilo je nizanje mesto tvornih dejavnosti ob Ljubljanski cesti , kar pomeni z
urbanisti¢nega vidika tudi vzpostavljanje gostejSe in vi§je zazidave v centru naselja, kamor
spada tudi obravnavano obmocje.

Zaradi navedenega zazidalni preizkus pri zasnovi novih stavbnih volumnov izhaja iz razlicnih
robnih pogojev ter prednostno obravnava oblikovanje javnih - zunanjih prostorov z namenom
vzpostavitve povezanega sredisCa kraja, ki je v obstojeCem stanju fragmentirano nanizano ob
glavni cesti.
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Programska zasnova z me$ano rabo in poudarkom na mesto tvornih programih skupaj z Ze
obstojeCimi sedaj urbanistiCcno razdrobljenimi in nepovezanimi javnimi programi tvori hovo
upravno kulturno srediS¢e kraja s poudarkom na vzpostavitvi in ureditvi javnega prostora.

Celotno obmodje, ki sicer tvori urbanisticno funkcionalno celoto je razdeljeno na dva
programska sklopa. Pri tem pa posamezna faza deluje kot urbanisticno zaklju¢ena
funkcionalna enota. Prvi sklop predvideva izgradnjo kulturnega sredi§¢a z javnim trgom, ki
vzpostavija center kraja ob glavni cesti z navezavo na javne povrSine ob cerkvi in obmocje
Sole.

Drugi sklop, ki ga je mozno tudi fazno izvajati je manjSe naselje vecéstanovanjskih objektov.
Stanovanjska zazidava predvideva vzpostavitev volumnov objektov, ki omogocajo prehodnost
v smeri vzhod / zahod zaradi povezav SirSega obmocja in vzpostavitev parkovnih povrSin v
zunanji ureditvi. Obmocje naselja je glede na pogoje in obliko lokacije obravnavano v dveh
sklopih volumnov. Na vecjem delu parcele za kulturnim domom je predvidena postavitev dveh
objektov v volumnih velikosti javnega objekta , na robu obmocja v S.Z vogalu, kjer so manjse
prostorske moznosti je predvidena izgradnje dveh manjsih objektov, vila-blokov.

Mirujo¢i promet je predviden v podzemni garaZi, parkirna mesta za obiskovalce kulturnega
centra so predvidena na delno terenu in v garaZi. Prometni dostop je omejen na obstojeco
dovozno cesto s katere so predvideni vsi Stirje cestni prikljucki za prostorske podenote.

Zasnova zunanje ureditve v urbanistiénem preizkusi temelji na dveh sklopih - javnem in
poljavnem. Obmocje okoli kulturnega centra je predvideno kot tlakovana plo$¢ad - javni trg.
trg je zasnovan kot interaktivni zunanji javni prostor kulturnega centra in omogocéa tudi
izvedbo obcasnih prireditev na prostem. Obmodja okoli veéstanovanjskih objektov so
predvidena kot parkovna ureditev s pedSpotmi, ki zagotavljajo navezave na SirSe obmocdje.
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Obmocje $S27 je po OPN obmodje CU-urbano sredisée. V_.OPN za obmodje CU veljajo
naslednja izhodisca

NAMEMBNOST POSEGOV V PROSTOR

(1.) Namenska raba na obmodju

urbano sredisée - obmodcja pretezno namenjena za trgovske, hotelske in podobne gostinske stavbe, ter za stavbe
za opravljanje osebnih storitev, stavbe za kulturo, javno upravo in stanovanjske stavbe:

(2.) Dopustne gradnje in drugi posegi
Dopuséa se uporaba obstojece gradnje in nove naslednje vrste rabe objektov oziroma drugi posegi:

73.¢len —tocke: 1,2,.3,5,6.9. 10,11, 12, 13, 15, 19, 20, 21. 22, 23, 24, 25, 26, 27a. 27b, 28a. 30, 31, 32;

(3.) Dejavnosti

Bivanje, trgovske dejavnosti, gostinstvo in turizem, storitvene in poslovne dejavnosti. dejavnosti javne uprave,
vzgoje in izobrazevanja. zdravstva in socialnega varstva, kulturne, razvedrilne, rekreacijske dejavnosti in druge
dejavnosti.

VELIKOST IN OBLIKOVANIE

(1) Dopustna stopnja izkori$¢enosti zemljis¢a za gradnjo

Upostevati je treba normative in standarde, ki urejajo posamezno podrocje dejavnosti. Praviloma velja:
FI=najveé 1,5

FZ = najvec 60%0

DOBP = najmanj 20 %;

(2) Visinski gabariti in oblikovanje objektov
- Visina objektov mora upostevati visino ze zgrajenih sosednjih objektov v enoti urejanja prostora iste
namenske rabe;
- Pri veéstanovanjskih hisah: najve¢ K+P+4 ali K+P+3-+M:
- Pri objektih osnovne preskrbe, drugih poslovnih in storitvenih ter centralnih dejavnosti: najve¢ K+P+3
ali K+P+2+M;

- Pri eno in dvostanovanjskih hisah: najve¢ K+P+2 ali K+P+1+M;

Dolo¢ila OPN za obmodje SS27

- novi objekti morajo v pritli¢ni etaZzi imeti zagotovijene povrSine za javne in servisne
dejavnosti,

- zagotovi se javne parkirne povrsine,

- dopustna izraba: FI=0,6, FZ=0,3, DOBP=najve¢ 50%; visinski gabariti: K+P+2,

- vi8ina objektov mora upostevati vis§ino Ze zgrajenih sosednjih objektov v enoti urejanja
prostora iste namenske rabe.

Pri urbanisticni in programski analizi je bilo ugotovijeno, da sicer dolocila iz OPN za CU
dopuscéajo bistveno vecjo gostoto zazidave , doloCila za obmocje SS27 pa je glede na stanje
na lokaciji in razvojna izhodis§¢a potrebno smiselno uporabiti pri dolocilih OPPN.
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- javne in servisne dejavnosti v pritli¢ju

glede strukturo javnih povrsin in rabo prostora se javne in servisne dejavnosti razvijajo ob
glavni cesti (Ljubljanska cesta) . Potrebe po vecéjem obsegu javnih in servisnih dejavnosti v
obmodjih znotraj naselbine, ki je preteZzno stanovanjskega znaclaja se ne izkazujejo. Zarc;1di
navedenega je kot javni program predvideno obmocje Eu1-kultumi dom, ki je neposredno ob
glavni cesti in tvori programsko sredis¢e kraja skupaj s cerkvijo na levi stani in Solo na desni
strani. V sklopu ureditve kulturnega doma so predvidene tudi javne povrSine vhodni trg ob
Ljubljanski cesti in prireditveni trg na juzni strani. Celotno obmodje kulturnega doma je
predvideno kot javna povrsina. Preostali del obmocja Eu2, 3 in 4 je namenjen vecstanovanjski
gradnji v objektih, ki tlorisno nimajo velikih povrsin in so enakomerno razporejeni po lokaciji za
zagotavijanjem ¢im ve¢ zelenih in bivalnih povrsin. Zazidava glede na mozZnosti lokacije ne
tvori strnjenega stavbnega tkiva in novega ulicnega prostora zaradi omejene prometne
dostopnosti.

Predlog urejanja prostora v OPPN - Eup-1 je v celoti namenjena javnim dejavnostim, Eup 2, 3
in 4, kjer je predvidena veéstanovanjska gradnja se navede, da so v pritli¢ju dopustne javne in
servisne dejavnosti, niso pa obvezne.

Zagotovi se javne parkirne povrsine:

Predlog urejanja prostora v OPPN - Javne parkirne povrSine se zagotovijo skladno s
programsko usmeritvijo enot urejanja prostora za obmocje kulturnega doma ( zaradi
zagotavljanja odprtega javnega prostora je vecinsko predvideno parkiranje v kletni etazi). V
Eup 2,3 in 4 se zagotovijo ustrezne parkirne povrsine skladno z OPN kolikor bodo v pritli¢jih
prostori namenjeni javnimi ali servisnim dejavnostim skladno z dopustnimi namembnosti v
OPPN.

- dopustna izraba: FI=0,6, FZ=0,3, DOBP=najvec¢ 50%, viSinski gabariti: K+P+2

FI

Pri pripravi OPPN je bilo ugotovijeno, da izhodi$éa za SS27 glede dopustne izrabe prostora v
treh enotah Eu urejanja (Eu1, 3 in 4) dopu$Cajo manj kot je obstojeCe stanje. ManjSa
dopustna izraba je posebno problemati¢na pri obmocju kulturnega doma, saj bi pomenila, da
se obstojeli kulturni dom ne more niti rekonstruirati s kakSno manjso prizidavo, ¢e bi se gradil
na novo, kot je predvideno pa povrsine ne bi zadostovale predvidenemu javnemu programu.

Predlog urejanja prostora v OPPN je predvidel Fl sorazmerno s programskimi izhodiSci in
moZznostmi lokacije. Predvideni faktorji so manjsi od dopustnih 1,5 za obmodéja CU razen v
obmodju Eu1, kjer je bil predviden viSinski poudarek.

Za centralna obmocja naselij je strateSko urbanisticno izhodis¢e zgostitev zazidave v
urbanisti¢no primernem okvirju in razvojno ni smiselno, da OPPN dolo¢i manjSo zazidavo kot
Je obstojecCa za centralni del naselja.

Predlog korekcije v OPPN je Fl 1,2 za kulturni dom (zmanjsana etaznost na P+3) in 1,0 za
ostala obmodja urejanja.

Fz

Predlog urejanja prostora v OPPN predvideva nekoliko vecji faktor 0,35 za obmocje Eut -
favni program, kar je smiselno zaradi mozZnosti razvoja javnega programa, ostali faktorji ne
presegajo izhodis¢.
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DOBP
Faktor 50% DOBP je v OPPN zagotovljen ob upoStevanju izhodis¢ glede parkiranja v kletnih
etaZzah in zagotavljanja javnih parkirnih mest v okvirju obmocja Eu1 - kulturni dom.

ETAZNOST IN VISINSKI GABARITI

Visinski gabariti so predvideni glede na programsko vsebino obmocja z vi§jo etaznostjo za
kulturni dom, ostale etaznosti se prilagajajo relativnim viSinam javnih objektov (Sola in cerkev)
v sosednjih obmocjih. Ker gre za centralno obmocje CU je urbanisticno razvojno smiselno, da
se dopusti etaznost P+3 . Kulturni dom je bil v OPPN predviden kot viSinski poudarek
obmocdja zaradi svoje javne funkcije, lahko pa se tudi prilagodi na enotni viSinski gabarit P+3.
Predlog korekcije je etaznost P+3 za celotno obmodje urejanja. Etaznost do P+3 je mozZna ob
upostevanju Fl in FZ.

Iz navedenega sledi, da bo obmodje OPPN Smarje Sap - kulturni center nadgrajevalo
dejavnosti, ki so v centru Smarje sap Ze zdaj prisotne. Obmodje se razvija skladno z
Urbanistiénim naértom Smarje Sap (62. ¢len OPN) in se bo na ta nadin razvijalo tudi v
prihodnje. V preteklosti je bil sprejet OPPN Smarje - staro pokopali$ée, s katerim se je
pridobilo nove poslovno - stanovanjske povrsine. Z njim se je tudi staro opusceno pokopalisce
uredilo v javni park. Obmocje med obema OPPN in neposredna blizZina obmodja predstavija
strogi center naselja Smarje Sap, katerega cilj je, da se krepi njegova funkcija tudi v
prihodnosti z vsebinami OPPN Smarje sap - kulturni center ter s spremembami in
dopolnitvami OPN 3, v sklopu katerega pripravljamo nov urbanistiéni naért Grosuplje - Smarje
sap.

14
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GUZIC TRPLAN ARHITEKTI

PODATKI IN PRIKAZ STANJA PROSTORA

uvoD

V OPN Obégine Grosuplje je za obmogje SS 27 -CU dologena izdelava OPPN, zato se je
obcina odlocila pristopiti k izdelavi omenjenega OPPN.

Obmocje na novo predvidene pozidave se nahaja v srediS€u kraja in je namenjeno razvoju
osrednjih dejavnosti kraja ter stanovanjskim povrdinam. Lokacija zazidave omogoc¢a dobro
prometno dostopnost. Na juznem robu obmocja poteka medkrajevna cesta, na vzhodnem
robu je nadvoz nad avtocesto. Na severnem robu poteka ZelezniSka proga in avtocesta, na
zahodnem robu se nahaja osnovna $ola.

Na lokaciji se ob medkrajevni cesti nahaja kulturni dom v dotrajanem in nefunkcionalnem
objektu v katerem se nahaja tudi nekaj stanovanj. V osrednjem delu lokacije se nahaja nekaj
enodruzinskih hi§ in objekti pripadajoci obrtho — proizvodni dejavnosti, ki niso delujoéi.
ObstojeCe stanje na obmodju je funkcionalno in programsko neustrezno in degradirano
zaradi opusCene obrtne dejavnosti. Morfologija, nacin in tip zazidave je nakljuCen s serijo
prizidav in po lokaciji raztresenih pomoznih objektov ter predstavlja z urbanistiCnega vidika
neustrezno tako programsko kot funkcionalno stanje prostora.
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MEJA OBCINE

ENOTE UREJANJA PROSTORA

MEJA OBMOCJA ENOTE UREJANJA PROSTORA

PODROBNEJSA NAMENSKA RABA

ss
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ER
=
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=g
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=R
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=
PC
P2

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

STANOVANJSKE POVRSINE

POVRSINE PODE2ELJSKEGA NASELJA
POVRSINE POCITNISKIH HIS

OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI
OSREDNJA OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI
DRUGA OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI
GOSPODARSKE CONE

POVRSINE Z OBJEKTI ZA KMETIJSKO PROIZVODNJO
POVRSINE ZA TURIZEM

POVRSINE ZA ODDIH, REKREACIJO IN SPORT
PARKI

DRUGE UREJENE ZELENE POVRSINE
POKOPALISCA

POVRSINE CEST

POVRSINE ZELEZNIC

OBMOCJA OKOLISKE INFRASTRUKTURE
OBMOCJA ENERGETSKE INFRASTRUKTURE
POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE

RAZPRSENA GRADNJA - ZEMLJISCE POD STAVBO IZVEN
OBMOCIS STAVBNIH ZEMLJISC (INFORMACIIA O DEJANSKEM STANJU)

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
NAJBOLJSA KMETIISKA ZEMLJISCA
DRUGA KMETIJSKA ZEMLIISCA
OBMOCJA GOZDNIH ZEMLIISC
GOZDNA ZEMLIISCA

0BMOCJA VODA

CELINSKE VODE

(OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC

OBMOCJA ZA POTREBE VARSTVA PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

OBMOCJA ZA POTREBE OBRAMBE ZUNAJ NASELJA

OBMOCJA, VECJA OB 5000 M2, KJER NAMENSKA RABA
SPREMINJA OSNOVNO DEJANSKO RABO V NARAVI

7/
v/

KMETIJSKA ZEMLIISCA (DEJANSKA RABA)
GOZD IN OSTALE PORASCENE POVRSINE (DEJANSKA RABA)

VODE (DEJANSKA RABA)

GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

OBJEKTI VODOVODNEGA OMREZJA
OMREZJE PITNE VODE

OMREZ.JE ODPADNIH VODA

RAZDELILNA TRANSFORMATORSKA POSTAJA

TRANSFORMATORSKA POSTAJA

ELEKTROENERGETSKO OMRE2JE

TOPLOVODNO OMREZJE

OBJEKTI KOMUNIKACIJSKEGA OMREZJA-

KOMUNIKACIJSKO OMREZJE

AVTOCESTE IN HITRE CESTE

DRUGE DRZAVNE CESTE

LOKALNE CESTE

KOLESARSKE IN DRUGE POTI

ZELEZNISKO OMREZJE

(OSKRBNO OBMOCJE DALJINSKEGA SISTEMA OSKRBE S TOPLOTO

LEGENDA

MEJE OBMOCIJ VELJAVNIH PROSTORSKIH AKTOV

PROSTORSKEGA AKTA

01. DPN za dograditev prikljucka Smane-Sap na
avtocestnem odseku Malence - Smarje-Sap

02. LN za gradnjo enostranskega spremijajocega
objekta tipa 2 na AC odseku Smarje Sap - Viénja Gora

03. DLN za daljnovod 2x110 kV RTP Grosuplie

04. DPN za nadvoz tez 2eleznisko progo s prikljuékom na
cesto R3-646 ter prikljuckoma na Kadungevo in
Industrijsko cesto v Grosupilem-RTP Trebnje

E OBMOCJE SPREJETEGA IN VLJAVNEGA DRZAVNEGA

PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
01. OLN Smarje Sap

02. OLN za zadrzevainik Bicje - Grosuplje
03. OPPN za Gospodarsko cono Jug

04. UN kamnolom Smarje
05. UN odiagalisce odpadkov Spaja dolina

09. UN Upravni trikotnik

10. UN za zadrzevalnik Veliki potok
11. ZN Dvori lil

12. ZN Dvori IV

13. ZN Eurotrans

rinje
16. ZN obrtna cona \V PENTLJI

17. ZN Pri posti

18. ZN Turistiéno oskrbovalni center TOC I
19, ZN Turistiéno oskrbovalni center TOC 11}

VARSTVENI REZIMI

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE

Sh—

REGISTRIRANA KULTURNA DEDISCINA

A
E VPLIVNO OBMOCJE SPOMENIKA

[3o0te33]  VPLIVNO OBMOC.E REGISTRIRANE KULTURNE DEDISCINE

VARSTVO NARAVE

E NATURA 2000

30115
® EKOLOSKO POMEMBNA OBMOCJA

CEd  2avarovano osmocie
1024
L] E NARAVNA VREDNOTA

VARSTVO VOONIH VIROV - VODOVARSTVENA OBMOCJA
L] VODNO ZAJETJE
E VODOVARSTVENO OBMOCJE

VOUNA GROBISCA

® VOJUNO GROBISCE

® EVIDENTIRANO PRIKRITO VOJNO GROBISCE
VARSTVO GOZDOV

E (OBMOCJA VAROVALNIH GOZDOV

VARSTVO PRED SKODLJIVIM DELOVANJEM VODA
razrodi poplavne nevarnosti

OBMOCJE VELIKE POPLAVNE NEVARNOSTI
'OBMOCJE SREDNJE POPLAVNE NEVARNOSTI

OBMOCJE MAJHNE POPLAVNE NEVARNOSTI

OBMOCJE PREOSTALE POPLAVNE NEVARNOSTI
(OBMOCJE VELJAVNOSTI KRPN

poplavna ogrozenost
POPLAVNA OGROZENOST - ZELO REDKE POPLAVE

POPLAVNA OGROZENOST - REDKE POPLAVE

POPLAVNA OGROZENOST - POGOSTE POPLAVE

poplavni dogodki
'OBMOCJE POPLAVNIH DOGODKOV

varstvo pred erozijo (opozorilna karta)

E EROZIISKO OBMOCJE (ZASCITNI UKREP! - OBICAINI)

OBRAMBA IN ZASCITA

[[] osmocs osravee

00-PG -
OO-IR - IZKLJUCNA RABA
OO-MIR - MOZNA IZKLIUCNA RABA

POTRESNA NEVARNOST

POTRESNA NEVARNOST - PROJEKTNI POSPESKI TAL

VARSTVENI PASOVI IN KORIDORJI

OBMOCJE SPREJETEGA IN VELJAVNEGA OBCINSKEGA

Prikaz stanja - legenda
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GuzZIiC TRPLAN ARHITEKTI

PODATKI O DEJANSKI RABI ZEMLJISC

Dejanska raba zeml;jis¢€ je povzeta po podatkih GURS.

i 10 - Kmetijska zemljié¢a brez trajnih nasadov
g [ 11 - Hmeljisge
[0 12 -Trajne rastiine na njivskih povréinah
[ 13-vinograd
h 14 - Matiénjak
[ 15 - interaivni sadovnjak
3 16 - olienik
[ 17 - ostal trajni nasadi
[0 18 - Plantaa gozdnega drevja
[ 20 - Gozdna zemljiséa
[ 30 -Poseljena zemijista
[ 31 - Toris stavve
[ 32 -javna dr2avna cestna infrastruktura
[] 33 - obmotje objekta na javni drzavni cestni infrastrukturi
[J 34 -Javna obeinska cestna infrastruktura
[ 35 - obmotje objekta na javni obginski cestni infrastrukturi
[ 36 - Javna zelezniska infrastruktura
[ 37 - obmotje objekta na javni Zelezniski infrastrukturi
[ 40 - vodna zemijiséa
[ 50 - Neplodna zemljiséa
[ 96 - Hkratna raba zemijiséa
NedoloZena zemljis¢a 15}

Prikaz dejane rabe zemlji$¢ po podatkih RS
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PODATKI O GOSPODARSKI JAVNI INFRASTRUKTURI

Ob robu obmocja OPPN potekajo drzavne in obCinske ceste, obmocje se napaja iz
obcCinske ceste.

KLJUCNA OBMOCJA PROMETNE INFRASTRUKTURE KLJUCNA OMREZJA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTRE
Ostale drzavne ceste A— Prenosni elektroenergetski vodi
Lokalne ceste _ Prenosni plinovodi
------- Zeleznice
4. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA
IN GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE
- i ) i ) Komunikacijski vodi in energetski vodi, vodi okoljske frastrukture
Mejacbmocja snote urejanjaiprostora oesTOKECE PREDVIOEHO ter drugi urljdbano inZonirsta objokt (pld = prenojsni/distribucijski)
Meja obmogja veljavnega drzavnega prostorskega akta VPipid) Ve _ Sevovodizpiinessos i)
Meja obéi
bbb o —Yopd) . _ Yo _ Cevovodi za odpadno vodo (p/d)
—vpid) VML Elektroenergetski vodi - daljnovodi (p/d)
oBstouECE PREDVIOEND Prometna infrastruktura
—vpa KV, Elektroenergetski vodi - kablovodi (p/d)
DC
AVIEAstY e Rt Conty s prikies —_—le Cevovodi za toplo vodo, paro in stisnjen zrak (p/d)
DP.
—— Ostile i ceie — Komunikacijski vodi (p/d)
LC
Lokalne.coste ] Objekti elektoenergetskega omrezja - razdelina transformatorska postaja
OP
Kolesarske in druge poti ] [ ] Objekti omrezja - postaja
ez, :
=== Zeleznice B Objekti omrezja za pitno vodo
- Objekti omrezja odpadnih vod
= Objekti komunikacijskega omrezja

Prikaz stanja — javna gospodarska infrastruktura
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Javna komunalna infrastruktura

19

Na obmocju OPPN se ne nahaja javna kanalizacijska in vodovodna infrastruktura.

Javna gospodarska infrastruktura

Na obmoc¢ju OPPN se nahaja javna elektricna infrastruktura. Vsi elektro vodi potekajo
podzemno v kanalizacijskih ceveh. Po obmocju poteka tudi komunikacijska
infrastruktura.
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SEZNAM STROKOVNIH PODLAG:

Elaborat ekonomike, Espri d.o.0., Novo mesto; junij 2021,

Predhodne arheoloske raziskave, dr. Gojko Tica univ.dipl.areholog.; april 2022,

Prometna $tudija, IB-KOM d.o.0., Sentjur; ét. proj. P-0012; junij 2021,

Studija obremenitve s hrupom in predlog protihrupnih ukrepov, Provia d.o.o.; §t. proj:
PR544, junij 2021.

E A

Strokovne podlage se nahajajo v loéenih mapah, ki so sestavni del OPPN.
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KONKRETNE SMERNICE IN MNENJA

PREGLED IN ANALIZA KONKRETNIH SMERNIC IN MNENJ NOSILCEV UREJANJA
PROSTORA

Odlodba o tem, ali je za plan, Obginski podrobni prostorski naért Smarje Sap — kulturni center,
treba izvesti postopek celovite presoje vplivov na okolje (CPVO):

Republika Slovenija Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, Sektor za okoljske
presoje, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana

Stevilka odlogba: 35409-222/2020/3
Datum izdaje odlocbe: 7.10.2020

V postopku priprave in sprejema plana, Ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
Smarje Sap - kulturni center, ni potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov na
okolje. Za plan ni treba izvesti presoje sprejemljivosti vplivov izvedbe plana na
varovana obmog¢ja.
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Seznam nosilcev urejanja prostora, ki so podali konkretne smernice in prva mnenja na

podlagi osnutka OPPN:

NOSILEC UREJANJA PROSTORA DATUM STEVILKA DOKUMENTA
1IZDAJE

RS Ministrstvo za kulturo 1.10.2020 35012-129/2020-4

Zavod RS za varstvo narave 16.9.2020 3-111-890/2-0-20/NH,AG

RS Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija 25.1.2021 35020-114/2020

RS za vode; Sektor obmoc€ja srednje Save

Elektro Ljubljana 20.10.2020 | 2878

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za 11.11.2020 | 35034-63/2020/2-10922-06

prostor, graditve in stanovanja

Ministrstvo za infrastrukturo, DRSI; Sektor za 23.3.2021 37167-654/2021-12

upravljanje cest Obmodje Ljubljana

DARS 21.9.2020 7.0.2./D-41/20-PTPP/VD-
2220

Javno komunalno podjetje Grosuplje 30.9.2020 6-325/2020

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&¢ito | 16.9.2020 350-145/2020-2-DGZR

in reSevanje

Obcina Grosuplje, Urad za komunalno 20.11.2020 | 3503-0005/2020

infrastrukturo

Energetika Ljubljana 7.4.2021 JPE-302-009/2021-002 RP-
184

Telekom Slovenije 14.9.2020 17610201-
00111202009020004

Ministrstvo za infrastrukturo 2.4.2021 350-28/2020/292-02621181
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Analiza konkretnih smernic in _prvih mnenj nosilcev urejanja prostora s pojasnili o njihovem
upostevanju:

RS Ministrstvo za kulturo
datum izdaje: 1.10.2020;
St. dokumenta: 35012-129/2020/4

Predlogi resitev in ukrepov za varstvo ter opredelitev do nacrtovanih prostorskih ureditev:
Ker obravnavana zemlji$€a lezijo na obmocju registriranega arheoloskega najdisca, je
potrebno Se v Casu priprave prostorskega akta opraviti predhodne arheoloske raziskave, in
sicer:
- lzkop strojnih testnih jarkov. Pregledanih mora biti 3% povrsin dostopnega obmocja
- Na podlagi rezultatov terenskega pregleda se dolo€i obseg in nacin nadaljnjih
predhodnih arheolo$kih raziskav oziroma drugi ukrepi za varstvo arheoloskih ostalin.
- Skladno s 34. ¢lenom ZVKD-1 mora predhodne arheolo$ke raziskave in ukrepe za
varstvo arheoloskih ostalin zagotoviti investitor posega.
- Pred izvedo predhodnih arheoloskih raziskav je treba pridobiti soglasje za raziskavo in
odstranitev arheoloSke ostaline pri Ministrstvu za kulturo.
-V primeru odkritja izjemnih najdb se lahko zahteva sprememba predlaganih reSitev in
prezentiranje arheoloskih ostalin in situ.

Skladno z navedenim je potrebno popraviti 36. ¢len osnutka odloka tako, da se glasi:

»(1) Na obravnavanem obmogju se nahaja registrirana kulturna dedi$gina ESD 11885 —
Smarje Sap - arheologko obmogje.
(2) V fazi projektiranja mora projektant preveriti uradne evidence in podatke glede enot
kulturne dediScine, ter v primeru, da se v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja na obmocju
posega v prostor nahaja registrirana enota ali obmocje kulturne dedis¢ine pridobiti ustrezne
projektne pogoje in soglasje.
(3) V Casu priprave prostorskega akta je potrebno opraviti predhodne arheoloske raziskave, in
sicer:
- izkop strojnih testnih jarkov, pregledanih mora biti 3% povrSin dostopnega obmodja;
- na podlagi rezultatov terenskega pregleda se doloc¢i obseg in nacin nadaljnjih
predhodnih arheolo$kih raziskav oziroma drugi ukrepi za varstvo arheolo$kih ostalin;
- skladno s 34. ¢lenom ZVKD-1 mora predhodne arheolo$ke raziskave in ukrepe za
varstvo arheoloskih ostalin zagotoviti investitor posega;
- pred izvedo predhodnih arheolo$kih raziskav je treba pridobiti soglasje za raziskavo in
odstranitev arheoloSke ostaline pri Ministrstvu za kulturo;
- v primeru odkritja izjemnih najdb se lahko zahteva sprememba predlaganih reSitev in
prezentiranje arheoloskih ostalin in situ.«

Priporoc€ilna smernica:

Zaradi neposredne blizine kulturnega spomenika Smarje Sap — Cerkev Device Marije (ESD
749) predlagamo, da se za prostorsko enoto EU-1 (kulturni dom) predlagani viSinski gabarit
K+P+5 zmanjSa v maksimalni gabarit K+P+3, da se cerkev ohrani kot viSinska dominanta v
obravnavanem prostoru.

Narejene so bile predhodne arheoloske raziskave.
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Obrazlozitev — viSina kulturnega doma::

Za urbanisti¢ni razvoj centra kraja je dolgoro¢no predvideno, da se ob glavni cesti, ob kateri
se formira javni program omogoci nekaj vi§ji gabarit objektov , ki bodo tvorili uli¢ni niz javnega
programa. Tudi ob predvideni visini max. 19,50 m je zvonik visine 35 m Se vedno prostorska
dominanta v veduti .

Pri dopustnem viSinskem gabaritu na obmocju kulturnega doma je pomembno tudi, da se na
prostorsko omejeni lokaciji dopusti dolgoroCna moznost za razvoj programske vsebine na
lokaciji v kolikor se izkaZejo potrebe.

Zavod RS za varstvo narave
datum izdaje: 2.2.2022;
St. dokumenta: 3-111-890/2-0-20/NH,AG

Obmodje leZi izven posebnih varstvenih obmodjih zato nima konkretnih smernic.

RS Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja srednje
Save

datum izdaje: 25.1.2021

st. dokumenta: 35020-114/2020

Pri pripravi ob&inskega podrobnega prostorskega naérta za pripravo OPPN Smarje Sap -
kulturni dom, Grosuplje, (v nadaljevanju: OPPN), za katerega je bil s strani Zupana sprejet
sklep o pripravi OPPN, z dne 6. 7. 2020, (v nadaljevanju: Sklep) in osnutek Odloka za
pripravo OPPN Smarje Sap - kulturni dom, Grosuplje §t. 19/08, Ljubljana, avgust 2020 , ki ga
izdelala druzba Guzi¢ Trplan arhitekti d.o.o., Ciril - Metodov trg 15, 1000 Ljubljana, v
nadaljevanju je treba upoStevati SploSne smernice s podrocja upravljanja z vodami ter
naslednje konkretne smernice oz. usmeritve:

1. Pri nartovanju prostorskih ureditev je treba upostevati usmeritve za nacrtovanje, podane
v Obcinskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Grosuplje.

2. Pri pripravi OPPN je treba upoStevati vse podatke, ki so dostopni na spleti§éu eVode na
naslovu http://www.evode.gov .si/ in naslednje podatke, ki so dostopni na navedenem
naslovu oz. na sedezu DRSV:

3. Projektna reSitev odvajanja in ¢id€enja padavinskih in komunalnih odpadnih vod mora biti
usklajena z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Ur. I. RS, &t. 64/12 , 64/14 in 98/15), Uredbo o odvajanju in c&iS€enju
komunalne odpadne vode (Ur.I.LRS, &t. 98/2015).

4. Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin je potrebno urediti v skladu z 92. ¢lenom
ZV-1 in sicer na tak nacin, da bo v &im vedcji mozni meri zmanjSan odtok padavinskih voda
z utrjenih povrSin, kar pomeni, da je potrebno prednostno predvideti ponikanje ali
zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v kanalizacijo oziroma povrsinske odvodnike .
Ce ponikanje ni mozno, kar je treba racunsko dokazati , je mozno padavinske vode speljati
v vodotok, Stevilo izpustov naj bo &im manjse.

5. Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplival na vodni reZim in stanje voda, je treba
v skladu z 150. in 151.a ¢lenom ZV-1 pridobiti Vodno soglasje ali Mnenje, ki ga izda
naslovni organ. Vodno soglasje ali mnenije je treba pridobiti za:
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http://www.evode.gov/

- poseg na vodnem ali priobalnem zemiljiS¢u ,

- posegq, Ki je potreben za izvajanje javnih sluzb po tem zakonu

- posegq, ki je potreben za izvajanje vodne pravice,

- poseg na varstvenih in ogroZenih obmodjih,

- poseg zaradi odvajanja odpadnih voda,

- poseg, kjer lahko pride do vpliva na podzemne vode, zlasti bogatenje
vodonosnika ali vraganje vode v vodonosnik ,

- hidromelioracija in druga kmetijska operacija, gozdarsko delo, rudarsko delo
ali drug poseg, zaradi katerega lahko pride do vpliva na vodni rezim.

6. Pri izdelavi projektne dokumentacije je treba dosledno upostevati Pravilnik o vsebini viog
za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege Vv prostor ter o vsebini vioge
za izdajo vodnega soglasja (Ur. I. RS, §t. 25/09) ter Pravilnik o podrobnejsi vsebini
dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Ur. I. RS, St. 007- 59/2018).

7. Vsi posegi v prostor morajo biti naCrtovani tako, da ne pride do poslab3anja stanja voda in
da se ne onemogoci varstva pred Skodljivim delovanjem voda, kar mora biti v projektni
dokumentaciji ustrezno prikazano in dokazano (5. ¢len ZV-1, Uradni list RS, §t. 67/2002,
57/2008).

8. V OPPN mora biti tekstualno in grafi¢no ustrezno obdelana in prikazana tudi:

- celotna ureditev, iz katere bo razvidna dispozicija objektov, ureditev okolice,
vsa obstojeca in nova komunalna infrastruktura,
- predvidena reSitev odvoda vseh vrst odpadnih voda na obmocdju.

9. lzvedba OPPN, Smarje Sap - kulturni dom, Grosuplje, verjetno ne bo pomembneje

vplivala na okolje z vidika upravljanja z vodami.

Dolocila in ukrepi za varstvo pred poplavami in erozijo so podani v odloku in graficnem delu
OPPN.

Elektro Ljubljana
datum izdaje: 20.10.2020;
st. dokumenta: 2878

POTEK OBSTOJECEGA IN PREDVIDENEGA DISTRIBUCIJSKEGA SISTEMA
Predvidene prostorske ureditve, podane v osnutku predmetnega OPPN segajo v obmocje
varovalnega pasu obstojeCega nizkonapetostnega podzemnega in nadzemnega NN voda.

1. Pred pri¢etkom posega v prostor je potrebno v pristojnem nadzornistvu naroditi
zakoli¢bo, umike in ustrezno mehansko zas€ito nasih vodov in naprav, kjer je to
potrebno in zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini elektroenergetskih
vodov in naprav s strani upravljavca distribucijskega omrezja, kar mora biti zajeto v
varnostnem nacrtu.

2. Investitor bo moral k vlogi za pridobitev mnenja na pripravljen osnutek obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta (OPPN) predloZiti strokovne podlage in idejne reSitve
napajanja obmocja obdelave, v katerih bo obdelano napajanje predvidenih objektov z
obmocdja OPPN in morebitne prestavitve obstojecih elektroenergetskih vodov na tem
obmocdju.

3. Strokovne podlage in idejne reSitve napajanja obmodja obdelave mora investitor
naroCiti pri Elektro Ljubljana, d.d. Ob narocilu le te mora investitor priloziti
dokumentacijo s katere bo razvidna natanéna lokacija in gabariti predvidenih objektov
ter predvidena prikljuéna moc¢ le teh.
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4. Za gradnjo objektov v varovalnem pasu obstojeCih ali nacrtovanih distribucijskih
elektroenergetskih infrastruktur je potrebo pridobiti projektne pogoje in soglasje
skladno s Pravilnikom o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja
dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Url. RS §t.
101/2010).

5. Vsi stroski projektiranja, morebitnih prestavitev, zascite ali odpraviljanje poskodb
obstojeCega elektrodistribucijskega omrezja v ¢asu obravnavane gradnje, bremenijo
investitorja.

6. V kolikor bo izvajalec pri izkopih naletel na elektroenergetski kabel, ki ni vrisan v
situaciji, mora prenehati z izkopi in poklicati upravljavca. Pri izvajanju del v
neposredni bliZini

7. elektroenergetskih naprav je potrebno upostevati varstvena pravila za delo v blizini
naprav pod napetostjo.

8. Odmiki od obstojeCih koridorjev tras, ostalih infrastrukturnih vodov in naprav in
objektov morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi predpisi in standardi.

9. Varovalni pas elektroenergetskih omrezij je zemljiSki pas ob elektroenergetskih vodih
in objektih, v katerem se smejo graditi drugi objekti in naprave ter izvajati dela, ki bi
lahko vplivala na obratovanje omrezZja, le ob dolocenih pogojih in na dolo€eni
oddaljenosti od vodov in objektov tega omreZja. Sirina varovalnega pasu
elektroenergetskega omrezja poteka na vsako stran od osi elektroenergetskega voda
oziroma od zunanje ograje razdelilne ali transformatorske postaje in znasa:

a. za nadzemni vod nazivnih napetosti od 1kV do vklju¢no 20 kV - 10 m;

b. za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti od 1kV do vkljuéno 20 kV - 1m;

c. za nadzemni vod nazivne napetosti do vkljuéno 1kV1,5 m;

d. za razdelilno postajo srednje napetosti , transformatorsko postajo srednje
napetosti 20/014 kV - 2 m.

10. Karto komunalnih vodov in naprav izdelanega osnutka prostorskega akta je potrebno
dopolniti z vrisom obstojecih in predvidenih elektroenergetskih vodov in naprav. Potek
trase nasih vodov in naprav je razviden v priloZzenem situacijskem nacrtu.

TEHNICNI POGOJI

1.

Predviden poseg v prostor znotraj varovalnega pasu obstojeCega nadzemnega in
podzemnega NN elektroenergetskega voda , ki je v lasti in upravljanju Elektro Ljubljana
d.d., je moZen pod pogoji, da se zagotovi ustrezen umik (pokablitev).

Vse posege v EE omrezje je potrebno izvesti skladno s tehni¢nimi normativi in standardi
ter veljavni tipizacijo podjetja Elektro Ljubljana d.d. Pri tem je potrebno upostevati zahteve
Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Ur..LRS, §t.101/2005) in
Pravilnika o pogojih in omejitvah gradnj, uporabe objektov ter opravljanje dejavnosti v
obmodju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.l. RS, &t. 101/2010).

Oskrba objektov z elektri€éno energijo na omenjenem ureditvenem obmoc¢ju se zagotovi iz
obstojede transformatorske postaje (TP) 20/0 ,4 kV SMARJE CENTER.

Priklop nacrtovanih objektov na distribucijsko omrezje se glede na priklju¢no moc izvede
preko obstojecih oz. novih NN vodov tipiziranih presekov (Al 4X150+1,5mm2, Al 4X240 +
1,5mm2) iz obstojeCe transformatorske postaje po predhodno izdelani projektni
dokumentaciji.

Postavitev prikljuéno merilnih omaric (PMO), ki lahko omogoc€ajo vgradnjo vecjega Stevila
merilnih mest za nacrtovane objekte, je potrebno zagotoviti na stalno dostopnem mestu in
vanje vgraditi prenapetostne odvodnike razreda | ter izvesti ustrezno ozemljitev, za katero
je potrebno izvesti kontrolne meritve.

V primeru izgradnje predvidenih objektov in napajanja le-teh z elektricno energijo bo po
izdaji gradbenega dovoljenja in pred zaCetkom izgradnje energetske infrastrukture
potrebno na osnovi
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7.

147 .¢lena Energetskega zakona EZ-1 (Ur. L. RS §t.17/14) in 4. ¢lena SploSnih pogojev za
dobavo in odjem elektriCne energije iz distribucijskega omrezja elektricne energije (Ur. L.
RS §t.126/07, 1/08 popr, 37/11 - odl. US in 17/14 - EZ-1) pridobiti soglasja za priklju€itev
za vsak posamezen objekt, v katerih bodo natanéno doloceni vsi pogoji za prikljucitev le
teh na distribucijsko omrezje.Za napajane predvidenih objektov na obmocju urejanj je
potrebno zagotoviti energetski koridor za prikljucitev predvidenih objektov na obstoje¢o
distribucijsko elektroenergetsko infrastrukturo. Nizkonapetostno kabelsko omrezZje mora
biti v urbanih podrogjih zgrajeno kot kabelsko omrezje polozeno v PVC kabelski
kanalizaciji v tezki radialni izvedbi s povezovanjem prostostojecih razdelilnih omar.
Zascitni ukrep pred elektricnim udarom pa mora biti s samodejnim odklopom napajanja .

OSTALI POGQOJI

1.

10.

Pri na¢rtovanju in gradnji objektov na obmog¢jih za katera bodo izdelani prostorski akti
bo potrebno upostevati veljavne tipizacije distribucijskih podjetij, veljavne tehni¢ne
predpise in standarde, ter pridobiti upravno dokumentacijo. Elektroenergetska
infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.

Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno
izpolniti zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Ur.l. RS, §t. 70/96) in zahteve
Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v
obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Ur.l. RS 101/10).

Naro¢nik si bo moral k predmetnemu prostorskemu aktu pridobiti naSe mnenje.

V primeru, da je gradnja nacrtovanih objektov pogojena s predhodno preureditvijo,
prestavitvijo 0z. nadomestitvijo obstojeCe elektroenergetske infrastrukture, ki je v lasti
Elektra Ljubljana, je investitor dolzan narociti izvedbo in plac¢ati vse stroSke morebitne
prestavitve ali predelave elektroenergetske infrastrukture, ki jih povzroCa z omenjeno
gradnjo. Funkcija prestavljene, preurejene in nadomescene elektroenergetske
infrastrukture tudi po izvedbi ostane enaka in kot taka ostane v lasti distributerja Elektro
Ljubljana. Elektro Ljubljana si pridruzuje pravico, da na raCun investitorja opravi vsa dela,
ki predstavljajo prestavitev, preureditev oz. nadomestitev obstojeCe elektroenergetske
infrastrukture. Vsa medsebojna razmerja o nacinu financiranja in izvedbi prestavitev,
preureditev o0z. nadomestitev elektroenergetske infrastrukture investitor in Elektro
Ljubljana dogovorita v posebni pogodbi.

Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras in naprav elektroenergetske
infrastrukture, ¢e so pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehni€nega vidika in njihove
prostorske umestitve . Variantna reSitev mora biti usklajena z upravljavcem
distribucijskega omrezja - podjetjem Elektro Ljubljana d.d.

Elektroenergetska infrastruktura v lasti upravljavca distribucijskega omrezja, ki je
predvidena za demontazo se odstrani Sele po izgradnji ustrezne nadomestne
elektroenergetske infrastrukture ter po podpisu pogodbe med investitoriem in
upravljavcem distribucijskega omrezja o predaji le te v osnovna sredstva upravljavca
distribucijskega omrezja.

PriporoCamo, da v izogib kasnejSim popravkom soglasij in projektne dokumentacije ,
investitor ze pred zaCetkom projektiranja pridobi dokazila o pravici graditi.

V fazi pridobivanja 1 dokazila o pravici graditi 1 ali lastninske, druge stvarne oziroma
obligacijske pravice, morajo biti pridobljene overjene tripartitne sluZznostne pogodbe z
lastniki zemljiS¢, kjer bo navedeno, da ima Elektro Ljubljana d.d. pravico vpisa sluznostne
pravice gradnje in vzdrzevanja omenjene infrastrukture v zemljiSko knjigo.

Najmanj 8 dni pred pricetkom del je potrebno zagotoviti nadzor nad izvedbo del s strani
upravljavca elektroenergetskega omrezZja. Investitor posameznega objekta nosi
odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

V kolikor izvajalec zemeljskih gradbenih del med izvedbo naleti na nepriCakovane
elektroenergetske vode je dolzan o tem takoj obvestiti pristojno nadzornidtvo podjetja
Elektro Ljubljana d.d.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Investitorja bremenijo stroSki morebitnih prestavitev obstojecih elektroenergetskih vodov,
ki so last Elektro Ljubljana, d.d., ter vsi stroSki, zaradi neupoStevanja navodil iz teh
pogojev.

Za vse elektroenergetske vode in objekte, ki so predmet teh smernic in bodo last Elektro
Ljubljana, d.d., mora investitor pri Elektro Ljubljana, d.d. pridobiti ustrezno upravno in
projektno dokumentacijo. Investitor nosi odgovornost za €¢asovno usklajenost izvedbe
vseh potrebnih del.

Izvedba del na elektroenergetskih vodih, ki so ali bodo last Elektro Ljubljana, d.d., ne more
biti predmet javnega razpisa . Omenjena dela mora investitor naro iti pri Elektro Ljubljana,
d.d.

Za vsako poznejSo detajlnejSo izdelavo prostorskih aktov si mora projektant pri nas (na
obmocni enoti) pridobiti natancne podatke o poteku tras elektroenergetskih vodov in
lokacije posameznih elektroenergetskih objektov in jih vnesti (vrisati) v graficne podloge
obdelave.

Uskladiti je potrebno trase novega elektroenergetskega omrezja z ostalimi komunalnimi
napravami zaradi predpisanih odmikov po zahtevah tehni¢nih predpisov.

Vsa projektiranja in gradnje je potrebno izvesti v skladu z elektroenergetskim soglasjem
za priklju€itev, ki ga je potrebno predhodno pridobiti od pristojnega upravljavca
distribucijskega omrezja in s Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omrezje
elektricne energije (SONDO) (Ur.l. RS §t. 41zdne 30.5.2011).

Smernice k podrobnem prostorskem nacrtu prenehajo veljati z dnem prenehanja
veljavnosti predmetnega prostorskega akta.

Smernice so upoStevane v graficnem in tekstualnem delu prostorskega akta.

Obcina Grosuplje, Urad za komunalno infrastrukturo
datum izdaje: 20.11.2020
St. dokumenta: 3505-0005/2020

- v sklopu prometne ureditve je potrebno zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest z
moznostjo manipulacije za ustrezno merodajno vozilo,

- meteorno vodo z utrijenih povrsin, parkiriS¢ in poti je potrebno odvesti preko
peskolovov in lovilcev olj tako, da voda ne bo zatekala na cestis¢e,

- v varovalnem pasu kategorizirane lokalne ceste $t. 111351, Smarje Sap - Podgorica,
je prepovedana postavitev kakrsnihkoli objektov oziroma drevesnic in grmiCevja , ki bi
zmanijSevali preglednost in samo varnost na cesti,

- obmo€je urejanja je potrebno opremiti s ustrezno vertikalno in horizontalno
signalizacijo in opremo skladno s Pravilnikom o prometni signalizaciji in prometni
opremi na cestah (Ur. list RS, &t. 99/15, 46/17, 59/18 in 63/19),

- upostevati je potrebno Odlok o obcinskih cestah in ureditvi cestnega prometa v Ob¢ini
Grosuplje (Ur. list RS &t. 22/16);

Smernice so upoStevane v graficnem in tekstualnem delu prostorskega akta.
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RS Ministrstvo za infrastrukturo DRSI, Sektor za upravljanje cest Obmocje Ljubljana
datum izdaje: 23.3.2021;
8t. dokumenta: 37167-654/2021-12

V naslednijih fazah priprave prostorskega dokumenta je treba upostevati:

1. Veljavno zakonodajo, pravilnike in predpise s podroc¢ja gradnje, upravljanja in vzdrZzevanja
cest.

2. Predmetni prostorski dokument vklju€uje tudi dve lokalni cesti (C 1 in C2), preko katerih se
bo nova ureditev 0z. pozidava navezovala na regionalno cesto . Cestna prikljucka sta
sicer obstojeCa a je treba v fazi izdelave prostorskega dokumenta preveriti ustreznost
obstojeCe ureditve ter ustreznost glede na spremembo vrste in koliine prometa, pogojene
z novo naértovano pozidavo. Osnova za dimenzioniranje ustreznega cestnega prikljucka,
preko katerega se bo obravnavano obmocje navezovalo na drzavno cesto je kapaciteta
analiza oz prometna preveritev, ki jo je treba izdelati ze v fazi izdelave prostorskega
dokumenta , na katerega se bodo pridobivala mnenja.

3. Za ureditev prometne navezave obravnavanega obmocja OPPN na drzavno cesto bo
treba, v fazi projektiranja, izdelati ustrezno projektno dokumentacijo ter si nanjo pridobiti
pogoje in soglasje, skladno z Zakonom o cestah in po postopku, kot ga predpisuje
Pravilnik za izvedbo investicijskih vzdrzevalnih del in vzdrZzevalnih del v javno korist na
javnih cestah (Ur.l. RS, &t. 7/12).

4. Pred kakrSnokoli novo pozidavo oz. gradnjo objektov ali izvajanjem drugih del znotraj
predmetnega obmocja urejanja, mora biti izvedena vsa infrastruktura v obmocju drzavne
ceste, potrebna za ustrezno navezavo na drzavno cesto (cestni prikljucki) in na morebitne
infrastrukturne objekte v njej (vodovod, kanalizacija, elektrika, itd.). Fazno ureditev
prometne infrastrukture oz. navezave posameznih enot znotraj OPPN na drzavno cesto je
mozno predvideti le pod pogojem, da bo vsaka faza lahko delovala samostojno in kot
celota - moznost navezave kasnejsih faz.

Smernice so upoStevane v graficnem in tekstualnem delu prostorskega akta.

DARS
datum izdaje: 21.9.2020;
8t. dokumenta: 7.0.2./D-41/20-PTPP/VD-2220

V ureditveno obmogje OPPN je zajeta enota urejanja prostora SS 27 (namenska raba
prostora centralne dejavnosti - CU) in zajema zemljis¢a s pare. §t. 1/1, 1/2, 1/4, 1/5, 38, 39/1,
39/2, 39/4, 39/6, 39/7, 39/8, 39/10, 39/11,39/15, 39/23, 39/24, 39/26, 39/28, 39/30, 39/32,
39/33, 39/34, 39/35 in 2012,vse k. 0. Smarije.

Obmocje OPPN je razdeljeno na obmocje cest in &tiri enote urejanja (EU), na katerih je
predvidena gradnja kulturnega doma in &tirih vedstanovanjskih objektov (P+3) s
spremljajo€imi ureditvami.

Obmogje OPPN se nahaja juzno od avtoceste (AC) A2, odsek Smarje Sap - Grosuplje, delno
Vv njenem varovalnem pasu, v katerem je raba prostora omejena.
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Za zasCito obstojecih objektov pred hrupom zaradi prometa na AC, je bila ob AC postavljena
absorpcijska protihrupna ograja, za dva stanovanjska objekta na obravhavanem obmocju je
bila dodatno izvedena pasivna zascita. Poleg dveh stanovanjskih objektov, so trenutno na
obmocju objekti za dejavnosti, ki za hrup niso obc&utljive (cementni izdelki, klju€avniCarstvo).
Obmocje je obremenjeno tudi s hrupom zaradi prometa na zelezniski progi,ki poteka med AC
in OPPN.

DARS je v letu 2017 priCel z aktivnostmi za pripravo drzavnega prostorskega nacrta za
ureditev ljubljanskega avtocestnega (AC) obroca in vpadnih AC. lzdelane so strokovne
podlage za pobudo (Elaborat moznih reSitev, prometna Studija in prometno ekonomski
elaborat) in Pobuda/DIIP za drzavno prostorsko nacrtovanje za ureditev ljubljanskega AC
obro¢a in vpadnih AC (v nadaljevanju Pobuda). Ministrstvo za infrastrukturo je Pobudo v
marcu 2019 podalo na Ministrstvo za okolje in prostor. V Pobudi je med drugim predvidena
razsiritev dolenjskega AC kraka na 3+3 pasove od razcepa Malence do priklju¢ka Grosuplje -
vzhod in nadomestitev obstojeCega nadvoza ¢ez AC.

V nadaljevanju podajamo naslednje smernice za pripravo OPPN:

- Upostevati je treba veljavno zakonodajo in predpise s podrocja prostorskega
nacrtovanja, gradnje cest, prometa, prometne varnosti, varstva okolja ter sploSne
smernice DARS za pripravo obdinskih prostorskih aktov, ki so objavljene na spletni
strani.

- Drzavnim cestam je v skladu z Zakonom o cestah dolo¢en varovalni pas, v katerem je
raba prostora omejena in meri za AC 40 m od roba cestnega sveta na vsako stran.

- Posegi v varovalni pas AC ne smejo biti v nasprotju z njenimi koristmi, ne smejo
prizadeti interesov varovanja ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega
razvoja prometa ter varovanja njenega videza.

1. Pri pripravi OPPN je potrebno upostevati, da zaradi nacértovanih ureditev ne sme biti
onemogocena ali ovirana izvedba rednega vzdrzevanja, investicijskih vzdrzevalnih del in
vzdrzevalnih del v javno korist na AC in na njenih spremljajo€ih objektih, prometnicah in
vgrajeni infrastrukturi.

2. Gradnja novih stanovanjskih objektov v varovalnem pasu AC ni dovoljena.

3. Za vse posege v varovalnem pasu AC je treba zagotoviti odmik minimalno 10,00 m od
roba cestnega sveta obojestransko za potrebe bodoega razvoja AC.

4. Glede na obremenitve s hrupom zaradi AC in Zeleznice predvidenih objektov, kljub
izvedenim protihrupnim ukrepom, ne bo mogoce ustrezno zascititi - predvsem v visjih
nadstropjih. Predlagamo, da se celotno obmoc&je nameni gradnji objektov za dejavnosti, ki
za hrup niso obcutljive in za katere ni potrebno zagotavljati dodatnih ukrepov varstva pred
hrupom.

5. V kolikor bodo nacrtovani objekti z varovanimi prostori je treba kot obvezno strokovno
podlago izdelati Studijo hrupne obremenjenosti z upostevanjem obremenitev s hrupom
zaradi naras€anja prometa v dolgoroénem obdobju (20 let) in na podlagi rezultatov
predvideti ustrezne ukrepe za zasCito obmocja in objektov, ki morajo biti opredeljeni v
OPPN.

6. V Odloku o OPPN je treba navesti, da bo posege v varovalni pas AC mogoce izvajati po
pridobljenem soglasju/mnenju DARS d.d.

7. V Odloku o OPPN je treba navesti, da DARS d.d. ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov
varstva pred hrupom za objekte in njegove funkcionalne povrSine, kot tudi ne zaScite pred
morebitnimi drugimi vplivi (prah, vibracije, ipd.), ki so ali bodo posledica obr<:1tovanja in
gradnje AC. lzvedba vseh dodatnih ukrepov za zascCito novih objektov in obmocja je
obveznost lokalne skupnosti oziroma investitorjev novih ureditev in objektov.
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8. V Odloku o OPPN je treba navesti, da skladno z Zakonom o cestah v varovalnem pasu
AC ni dovoljeno postavljati tabel, napisov in drugih objektov ali naprav za slikovno ali
zvo¢no obvescanje in oglaSevanje .

9. Meteorna voda z objektov in pripadajo¢ih povrS§in ne sme biti speljana v naprave za
odvodnjavanje AC. lzvedba odvodnjavanja ne sme poslab$ati ali ogroziti obstojeCega
sistema odvodnjavanja AC.

10. Razsvetljava mora izpolnjevati zahteve glede zastrtosti bleS€anja in svetlobnega
oneshazevanja v skladu s predpisi.

Narejena je bila prometna in protihrupna Studija.

RS Ministrstvo za infrastrukturo
datum izdaje: 2.4.2021;
St. dokumenta: 350-28/2020/292-02621181

Ministrstvo za infrastrukturo, kot nosilec urejanja prostora s podrocja zelezniSkega prometa,
vam podajamo mnenje na gradivo Mnenje na gradivo »Ob¢inski podrobni prostorski nacrt
(OPPN) Smarje Sap - kulturni center — osnutek za 1. mnenja«. Le to vkljuduje mneniji, ki smo
ju pridobili s strani upravljavca javne ZelezniSke infrastrukture Slovenske Zeleznice -
Infrastruktura in Direkcije RS za infrastrukturo.

1. Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati Zakon o varnosti v ZelezniSkem prometu
(2VZelP-1) (Uradni list RS, St. 30/18), Zakon o ZelezniSkem prometu (ZZelP-K) (Uradni list
RS, §t. 99/15 in 30/18), Pravilnik o pogojih za graditev gradbenih ali drugih objektov, saditev
drevja ter postavljanja naprav v varovalnem progovnem pasu in v varovalnem pasu ob
industrijskem tiru (Uradni list SRS, st. 2/1987 in 25/1988), Pravilnik o nivojskih prehodih
(Uradni list RS, §t. 55/2019), Pravilnik o zgornjem ustroju zelezniskih prog (Uradni list RS,
8t. 38/2016) in Pravilnik o spodnjem ustroju Zeleznidkih prog (Uradni list RS, §t. 93/2013).

2. V drugem odstavku 4. ¢lena odloka naj se popravi navedba, da je meja obravnavanega
obmocdja na severu definirana z avtocesto Ljubljana-Novo mesto. Na severu je obmocje
najprej omejeno z zelezniSko progo d. m. — Metlika — Ljubljana. Pripomba naj se vkljuci v
besedilo in popravi tudi v obrazlozitvi.

3. V 19. ¢len odloka je treba vkljuéiti merila in pogoje za gradnjo v varovalnem progovnem
pasu zelezniske proge:

Za vsak nameravan poseg v varovalnem progovnem pasu zelezniSke proge,
108 m levo in desno izven naselja in 106 m levo in desno v naselju, merjeno od
osi skrajnega tira je treba pridobiti projektne pogoje in mnenje k projektni
dokumentaciji s strani upravljavca javne zelezniske infrastrukture.

Pri novogradnjah objektov in posegih v obstojeCe objekte v varovalnem
progovnem pasu ZelezniSke proge je treba predvideti ustrezno za&¢ito pred
hrupom zaradi odvijanja ZelezniSkega prometa. Upravljavec javne ZelezniSke
infrastrukture ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom, kot tudi
ne zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja
zeleznice za nove objekte in njihove funkcionalne povrSine. Izvedba vseh
ukrepov za zascito novih objektov, pred negativnimi vplivi ZelezniSke proge, je
obveznost investitorjev novih posegov. V vplivho obmodje infrastrukturnih
objektov, kjer so mejne vrednosti kazalcev hrupa za takSne vire Ze presezene
ni dovoljeno umes¢ati stavb z varovanimi prostori.
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- Pri na€rtovanju naj se uposteva drzavno prostorsko nacrtovanje za nadgradnjo
zelezniske proge §t. 80 d. m. — Metlika — Ljubljana na odseku Ivanéna Gorica —
Ljubljana.

5. V graficnem delu akta je treba v ureditveni situaciji:

- oznaditi progovni pas in varovalni progovni pas,

- kotirajo naj se odmiki predvidenih ureditev od obstojeCe Zelezniske
infrastrukture,

- nariSe naj se precni prerez ez obmocje urejanja in zeleznisko infrastrukturo z
vpisanimi viSinskimi kotami terena in predvidenih ureditev.

6. Zasaditve ob ZelezniSki progi se lahko izvedejo le v skladu z ZVZelP-1 in Pravilnikom o
pogojih za graditev gradbenih ali drugih objektov, saditev drevja ter postavljanja naprav v
varovalnem progovnem pasu in v varovalnem pasu ob industrijskem tiru. Predvidena
zasaditev z visokodebelnimi drevesi mora upostevati dolocbe navedenih predpisov.

Smernice so upoStevane v graficnem in tekstualnem delu prostorskega akta.

Javno komunalno podjetje Grosuplje
datum izdaje: 30.9.2020;
8t. dokumenta: 6-325/2020

VODOVODNO OMREZJE

Obmocje gradnje je s pitno vodo oskrbljeno iz javnega vodovodnega omrezja vodovodnega
sistema Smarje. Obmocje predmetnega OPPN-ja se napaja iz vodohrana Mali Vrh, ki je na
koti 388 m.

ObstojeCe vodovodne prikljucke se ob odstranitvi obstojeCih objektov fizi€no ukine. V primeru
oskrbe s pitno vodo nacrtovanega obmocja, tako predvidenega kulturnega doma kot
vec€stanovanjskih objektov, se izvede skupni cevovod na nacin kot je prikazano v grafi¢ni
situaciji, ki je priloga izdanim smernicam.

Za vsak objekt se predvidi zunanji vodomerni jaSek, lociran izven prometnih povrsin,
praviloma v zelenici, na zemljiS€u investitorja (51. ¢len Pravilnika o tehni¢ni izvedbi in uporabi
javnih vodovodov na obmocju Obcine Grosuplje, Ur.I. RS, §t. 78/ 15, v nadaljevanju pravilnik).
Merilno mesto o0z. vodomerni jaSek mora biti zunaj objekta na upravljavcu dostopnem mestu
in praviloma ne sme biti oddaljeno ve¢ kot 50 m od mesta prikljuitve na priklju¢no omrezje
(51. Clen pravilnika). Pri veC stanovanjskih stavbah morajo biti interni vodomeri opremljeni z
napravami za prenos podatkov do centralne raCunske enote. Prenos podatkov je lahko preko
oziCenja ali z brezzi¢nim nac¢inom. Nacin in obliko zajema podatkov iz centralne ratunske
enote dolo€i upravljavec.

V postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja projektant interne vodovodne instalacije na
podlagi izraCuna pretoka vode po obremenilnih vrednostih v okviru standardnih dimenzij
dolo€i dimenzije priklju¢ne vodovodne cevi ter dimenzije vodomerov. Ne glede na izradun je
najmanjsa velikost prikljuéne cevi DN 25 (d32), najmanj$a velikost vodomera pa DN 20 (50.
¢len pravilnika). Prav tako se v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja opredeli Stevilo
vodomerov za objekt, ki se bo oskrboval s pitno vodo.

ODVAJANJE ODPADNE VODE
Obmocje je oskrbljeno z javnim sistemom za odvajanje in ¢iS€enje komunalnih in padavinskih
odpadnih voda. Na obmod&ju poteka javni meSani kanalizacijski sistem.
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Gradnja vecstanovanjskega objekta VS1 je predvidena v varovalnem pasu javnega
mesanega kanalizacijskega sistema , in sicer obstojeCe kanalizacijske cevi BET 1000 mm. Iz
grafine situacije je razvidna trasa poteka kanalizacijskega omrezja. ObstojeCo kanalizacijsko
cev je potrebno prestaviti izven varovalnega obmocja , med nacrtovanima objektoma VS1 in
VS2, pri Cemer je varovalni pas zaradi vec€jega profila kanalizacijske cevi (BET 1000 mm) 3
metrski, merjeno od osi cevi, na vsako stran.

Pri nacCrtovanju izgradnje kanalizacijskega sistema je potrebno upostevati horizontalne in
vertikalne odmike skladno s 15, 16. in 17. &l. pravilnika . Tako je potrebno zagotoviti 2 metrski
odmik drevja od obstojeCe napeljave ter 1 metrski odmik grmi¢evja od napeljave. Do
obstoje€ih napeljav mora upravljavec imeti omogo¢en nemoten dostop.

Iz grafi€ne situacije, ki je priloga izdanim smernicam, je razvidna predlagana trasa prestavitve
cevovoda.

V primeru odvajanja odpadnih komunalnih voda iz na&rtovanih objektov se izvedejo novi
fekalni kanalizacijski priklju¢ek . Pri izvedbi fekalnega kanalizacijskega prikljucka iz kleti je
potrebno izvesti tlaéni vod nad zajezitveno linijos fajfo.

Padavinske vode kompleksa se preko padavinske kanalizacije odvajajo s ponikanjem na
investitorjevem zemljiS¢u, predvsem na severnem delu obmoé&ja OPPN-ja. Padavinske vode
je potrebno odvesti skladno s 17. ¢lenom Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur.l. RS, §t. 64/ 12, 64/ 14 in 98/ 15).

RAVNANJE Z ODPADKI

Pri naértovanju zunanje ureditve kompleksa, je potrebno nacrtovati prevzemno mesto za
zabojnike . Prevzemno mesto je za dolocljivega uporabnika ustrezno urejena povrsina, od
koder izvajalec javne sluzbe redno po doloCenem urniku odvaza prepus€ene meSane
komunalne odpadke, odpadno embalazo , morebitne druge loCene frakcije komunalnih
odpadkov in bioloSko razgradljive kuhinjske odpadke in zeleni vrtni odpad. Prevzemno mesto
je praviloma ob javni poti, cesti ali plo¢niku in ga v skladu z dogovorom z uporabnikom dolog€i
izvajalec javne sluzbe (8. ¢len Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki ter drugimi vrstami
odpadkov iz gospodinjstev na obmocju Ob¢ine Grosuplje, Ur. |. RS, &t. 111/ 13).

Skladno s 17. ¢lenom Pravilnika o tehnic¢ni izvedbi in uporabi objektov in naprav za ravnanje z
odpadki na obmocju Obcine Grosuplje (Ur. I. RS, &t. 3/ 16) morajo biti prevzemna mesta
dostopna tako, da lahko izvajalec odpadke prevzame in j ih s komunalnimi vozili odpelje.
Profil transportne poti mora biti Sirok vsaj 3 m in imeti vsaj 3,60 m svetle viSine. Transportne
poti rednega odvoza odpadkov praviloma potekajo po javnih cestah z zagotovljenim ter
urejenim rednim letnim in zimskim vzdrZzevanjem za prevoz 3-osnega kamiona. Slepe ulice
in ceste, pri katerih kroZzna povezava predstavlja bistveno daljSo pot vozila, morajo imeti
moznost obra¢an ja komunalnega vozila na javni povrSini. Nacrtovalci in projektanti morajo
pri oblikovanju novih stanovanjskih in poslovnih objektov , sosesk in naselij ter pri prenovi
zgradb in delov naselij , poleg splosnih normativov in standardov, upostevati tudi potrebe
glede zbiranja in odvazanja odpadkov . Nacrtovana prevzemna mesta morajo biti dostopna
tako, da lahko izvajalec odpadke na njih prevzame in jih s komunalnimi voz ili odpelje. Slepa
cesta, ob robu katere so prevzemna mesta za komunalne odpadke, mora imeti zakljucek z
obracalis¢em. ObracaliS¢e mora biti izvedeno v obliki Erke » T« z najmanjSim zunanjim radijem
6,50 m. Izjemoma se lahko na lokalnih in krajevnih cestah zagotovi obracalis¢e na zacCetku
slepe ulice, zaradi vzvratne voznje, e dolzina slepe ulice ne presega 100 metrov in je
tovrstna reSitev pogojena z etapnostjo izgradnje dela ceste. Obracalis¢e je lahko urejeno
tudi na drug nacin, ¢e vozila na njem obracajo enako ucinkovito, kot to zagotavlja obracalisCe
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iz prejSnjih odstavkov . Notranji najmanjSi radij dostopne poti do prevzemnega mesta za

vvvvv

dostop do prevzemnega mesta na dan izvedbe storitve oviran (zaparkiran dostop, zaklenjeno
prevzemno mesto ipd.) in se zaradi tega ne more izvesti storitve, se Steje, da je izvajalec
opravil storitev , Ce je storitev posku$al opraviti in je oviro evidentiral s fotografijo .

RS Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja
datum izdaje: 11.11.2020;
$t. dokumenta: 35034-63/2020/2-10922-06

UpoStevanje temeljnih pravil ZUreP-2
ZUreP-2 dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora. Pri pripravi osnutka je potrebno upostevati
usmeritve temeljnih pravil urejanja prostora, Se posebej glede:
- racionalne rabe (20. ¢len),
- prepoznavnosti naselij in krajine (21. ¢len),
- notranjega razvoja naselja (26. ¢len),
- zagotavljanja zadostnih javnih povrsin v naselju (29. ¢len),
- nacrtovanje druzbene infrastrukture (30. €len) in
- gospodarske javne infrastrukture (33. ¢len).
V gradivu osnutka naj bodo podane opredelitve glede upostevanja navedenih temeljnih prauvil.

UpoStevanje pravil PRS
V skladu z 266. ¢lenom ZUreP-2 je po njegovi uveljavitvi ostala v veljavi Uredba o
prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, &t. 122/04 in 33/07 — ZPNacrt; v nadaljnjem
besedilu: PRS). V skladu z 2. ¢lenom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo med
drugim tudi za pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov. Glede na
namen OPPN ministrstvo meni, da so za njegovo pripravo relevantna predvsem naslednja
pravila:

- za nacrtovanje poselitve (23. ¢len);

- za notranji razvoj naselij (27. ¢len);

- za nacCrtovanje obmodij stanovanj (32. ¢len);

- za nacrtovanje obmocij zelenih povrsin (37. Clen);

- za nacdrtovanje gospodarske infrastrukture (39. ¢len);

- za nacrtovanje grajene strukture (87.- 94. Clen);

- za nacrtovanje zelenih povrSin in drugih javnih odprtih prostorov (95. in 96. €len);

- za nacrtovanje povrsin za mirujoCi promet (97. ¢len);

- zanacCrtovanje in graditev enostavnih objektov (98. len);

- za opremljanje zemlji¢ za gradnjo (100. ¢len PRS).
Pripravljavec naj pri pripravi osnutka OPPN-SS27 preveri, ali so navedena pravila upo$tevana
ter po potrebi gradivo dopolni z morebitnimi manjkajo€imi vsebinami. Predvsem pri doloCitvi
arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev je treba upoStevati morebitne prepoznavne
znacilnosti naselja ter naértovati ustrezne zelene loCitvene pasove, katerih funkcija naj bo
predvsem varstvo okolja s poudarkom na blaZenju hrupa.

3.5 Upostevanje dolo¢b Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave OPPN (Uradni list RS,
st. 99/07 in 61/17 — ZUreP-2; v nadaljnjem besedilu: Pravilnik OPPN). Vsak OPPN mora biti
izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki dolo€a vsebino,
obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-2 Se ni sprejet. 1z 301. &lena ZUreP-2 izhaja,
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da se za pripravo OPPN do uveljavitve novega podzakonskega akta kot predpis iz tretjega
odstavka 48. ¢lena ZUreP-2 uporabljajo dolo€be Pravilnika OPPN.

3.6 Elaborat ekonomike kot obvezna strokovna podlaga za pripravo prostorskih aktov V 62.
Clenu ZUreP-2 so doloCene obvezne strokovne podlage za pripravo prostorskih aktov. Kot
obvezna strokovnha podlaga za pripravo OPN in OPPN se izdela elaborat ekonomike. Iz 65.
Clena ZUreP-2 izhaja, da se skupaj s pripravo OPN in OPPN pripravi elaborat ekonomike, s
katerim se v vseh fazah postopka preverja ekonomi¢nost nacrtovanih prostorskih ureditev. V
Uradnem list RS, §t. 45/19, je bil objavljen Pravilnik o elaboratu ekonomike, ki podrobneje
doloc¢a vsebino in obliko elaborata ekonomike.

3.7 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti

V skladu s petim odstavkom 49. ¢lena ZUreP-2 mora biti OPPN skladen z OPN. Pri pripravi
osnutka mora obc¢ina navesti kako OPPN sledi doloCilom veljavnhega OPN. 9. ¢len Sklepa tudi
doloCa, da se pri izdelavi OPPN uporabijo podatki iz OPN Grosuplje (Uradni list RS, st. 8/13,
59/15 in 47/19) in da se upo$teva Urbanistiéni naért Smarje Sap, ki je sestavni del OPN
Grosuplje.

Ministrstvo ugotavlja, da iz predloZzenega gradiva izhaja, da se z OPPN-SS27 naértuje kulturni
dom in Stirje vedstanovanjski objekti. Glede na predlozeno gradivo prikazana meja obmocdja
urejanja OPPN-SS27 sovpada z mejo EUP "SS27". Veljavni OPN za EUP "SS27" dologa
podrobnejSo namensko rabo CU - obmocja centralnih dejavnosti.

Namenska raba prostora je s prostorskimi akti dolo¢ena raba povrsin in objektov, ki ob
upostevanju preteznosti in prepletanja dopustnih dejavnosti dolo€a namen, za katerega se
lahko uporabljajo (15. to¢ka 1. odstavka 3. ¢lena ZUre-P). Kot izhaja iz gradiva (5t. risbe: 1.1:

"Prikaz namenske rabe iz obé&inskega plana OPN") ima EUP "SS27" doloéeno namensko
rabo prostora "CU" (centralne dejavnosti). V gradivu (t. risbe 1.4: "Zazidalna situacija" so
prikazane prostorske podenote in nalrtovane stavbe. Javni objekti (KD) zavzemajo manjsi
del, vedji oziroma pretezni del pa zavzemajo ve€stanovanjske stavbe.

Obgini predlagamo, da preveri, obrazlozi in utemelji skladnost osnutka OPPN- SS27 z
veljavnim OPN. Preveri naj se tudi skladnost nacrtovanih prostorskih ureditev z namensko
rabo prostora, dolo¢eno v veljavnem OPN.

V zvezi z drzavnimi prostorskimi akti (DPN) ugotavljamo, da ti ne segajo oziroma neposredno

ne vplivajo na obmoc&je OPPN.

Smernice so upoS$tevane v samem predlogu OPPN ter razloZene v posameznih poglavjih
spremljajo¢ega gradiva OPPN. Zahtevane strokovne podlage so sestavni del spremljajo¢ega
gradiva OPPN in se nahajajo v lo¢enih mapah.

RS Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje
datum izdaje: 16.9.2020;
$t. dokumenta: 350-145/2020-2-DGZR

Pri pripravi OPPN za Smarje Sap - kulturni dom je treba s podrogja varstva pred naravnimi in
drugimi nesreCami smiselno upostevati naslednje smernice:
- opredeliti in upostevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno nacrtovati in opredeliti
potrebne ukrepe, ki morajo biti upoStevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma
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navesti ustrezne hidroloSke in geoloske raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice
ter erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba
opredeliti ali obmocje urejanja lezi oziroma ne lezi na ogrozenem obmocju).

- Glede posegov v prostor in dejavnosti na obmocja poplav in z njimi povezane erozije
je treba upostevati dolocbe Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in
posegov v prostor na obmocjih , ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije
celinskih voda in morja (Uradni list RS, &t. 89/08);

- opredeliti je treba projektni pospesSek tal (potresna varnost) ter temu primerno
nacrtovati tehni¢ne resitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja moznost razlita nevarnih snovi in temu primerno
nacrtovati na€in gradnje.

Pri pripravi OPPN Smarje Sap - kulturni dom je treba s podrogja varstva pred pozarom
smiselno upostevati naslednje smernice:

- opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi poZarne ogrozenosti okolja;

- opredeliti je treba dopustna pozarna tveganja , ki so povezana s pove¢ano moznostjo
nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov v
objektih na predvidenem podrocju, ki bodo namenjeni poslovni in storitveni dejavnost
ter moznosti Sirjenja pozara na morebitna sosednja poselitvena obmocja ter poZarna
tveganja zaradi pozarne ogrozenosti naravnega okolja;

- opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v 22. in
23. ¢lenu Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t. 3/07-UPB , 9/11, 83/12 in
61/17-GZ)) in pri tem upostevati tudi dolodila :

- Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05 ,
14/07, 12/13 in 61/17-GZ) - zaradi zagotovitve potrebnih odmikov od meje parcel in
med objekti ter potrebnih protipozarnih loCitev z namenom preprecitve Sirjenja pozara
na sosednje objekte;

o C€lena Pravilnika o pozZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05,
83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) in zahteve od 3. do 12. &lena Il. in Il
poglavja Pravilnika o tehni¢nih normativih za hidrantno omreZje za gaSenje
pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/1991 , Uradni list RS, $5t. 83/05) - zaradi
zagotovitve virov vode za gaSenje;

- 6. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05,
14/07, 12/13 in 61/17-GZ) - zaradi zagotovitve neoviranih in varnih dovozov , dostopov
ter delovnih povrsin za intervencijska vozila.

Telekom Slovenije
datum izdaje: 14.9.2020;
§t. dokumenta: 17610201-00111202009020004

Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati trase obstojeCega TK omreZja in predhodno
pridobiti soglasje Telekoma Slovenije d.d. k projektnim reSitvam.

Obstojece TK omrezje glede na pozidavo je potrebno ustrezno zascititi ali prestaviti na osnovi
projektne resitve. Pri projektni resSitvi upostevati izgradnjo kabelske kanalizacije do priklju¢ne
toCke obstojeCe KK in kablov. StroSke ogleda, izdelave projekta zasCite in prestavitve TK
omreZzja, zakoliCbe, zasCite in prestavitve TK omrezja, ter nadzora krije investitor gradnje na
dolo¢enem obmocju. Prav tako bremenijo investitorja tudi stroski odprave napak, ki bi nastale
zaradi del na omenjenem objektu, kakor tudi stroski zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega
nastali.
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Vsa dela v zvezi z zaS¢ito in prestavitvami tangiranih TK kablov izvede Telekom Slovenije,
d.d. (ogledi, izdelava tehni¢nih resitev in projektov, zakoliCbe, izvedba del in dokumentiranje
izvedenih del).

Potrebno je izdelati DGD/PZI zaSc¢ite oz. morebitne prestavitve obstojeega TK omrezja
Telekoma in projekt DGD/PZI TK priklju€ka za predvideno novogradnjo.

Energetika Ljubljana
datum izdaje: 7.4.2021;
§t. dokumenta: JPE-302-009/2021-002 RP-184

V odloku o OPPN naj bo v tekstualnem delu v poglavju Potrebne investicije v komunalno
opremo ter drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druZbeno infrastrukturo tocCka
Plinovodno omreZje navedeno:

1. Stavbe na obmodju OPPN se za potrebe ogrevanja, pripravo sanitarne tople vode,
tehnologije in kuhanja priklju¢ijo na distribucijsko omrezje zemeljskega plina -
srednjetlac¢no plinovodno omrezje z delovnim tlakom 0,5-4 bar.

2. Distribucijski plinovod S 5000 dimenzije DN 200, preko katerega se bo vrsila oskrba stavb
z zemeljskim plinom bo potekal ob juzni meji OPPN. Investitor plinovoda Skofljica —
Grosuplje je Energetika Ljubljana in bo izveden v letu 2021.

3. Za prikljuitev kulturnega doma in nacrtovanih vecstanovanjskih stavb bo treba po
obmocdju OPPN zgraditi distribucijski plinovod dimenzije DN 50. Do vsake stavbe bo treba
zgraditi prikljucek, ki se zakljuci z glavno plinsko zaporno pipo in regulacijskim sklopom v
omarici na ali v fasadi stavbe.

4. Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s SploSnimi
pogodbenimi pogoji za izvajanje trzne distribucije na omrezju Energetike Ljubljana na
obmocju Obcine Grosuplje (www.energetika-lj.si), Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za
16 bar (Uradni list RS, st. 26/02 in 54/02) in Tehni¢nimi zahtevami za graditev
distribucijskih plinovodov in priklju¢kov ter notranjih plinskih napeljav Energetike Ljubljana
(www.energetika- lj.si).

Smernice so upoStevane v graficnem in tekstualnem delu prostorskega akta.
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OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV PROSTORSKEGA AKTA

UREDITVENO OBMOCJE
V ureditveno obmogje OPPN je zajeta cela enota urejanja prostora SS 27 -CU.

Meja obravnhavanega obmodcja je na severu definirana z Zeleznidko progo d.m. — Metlika —
Ljubljana in z avtocesto Ljubljana—Novo mesto, na jugu z Ljubljansko cesto, na zahodu z
Lahovo cesto in na vzhodu z osnovno Solo Smarje Sap.

Obmocje predvidenega OPPN obsega povrsino velikosti priblizno 0,83ha

OCENA STANJA IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN

V OPN Obgine Grosuplie je za obmogje SS 27 -CU dologena izdelava OPPN, zato se je
obcina odlocila pristopiti k izdelavi omenjenega OPPN.

Obmocje na novo predvidene pozidave se nahaja v srediS€u kraja in je namenjeno razvoju
osrednjih dejavnosti kraja ter stanovanjskim povrSinam. Lokacija zazidave omogoca dobro
prometno dostopnost. Na juznem robu obmocja poteka medkrajevna cesta, na vzhodnem
robu je nadvoz nad avtocesto. Na severnem robu poteka ZelezniSka proga in avtocesta, na
zahodnem robu se nahaja osnovna $Sola.

Na lokaciji se ob medkrajevni cesti nahaja kulturni dom v dotrajanem in nefunkcionalnem
objektu v katerem se nahaja tudi nekaj stanovanj. V osrednjem delu lokacije se nahaja nekaj
enodruzinskih hi§ in objekti pripadajo€i obrtno — proizvodni dejavnosti, ki niso delujodi.
ObstojeCe stanje na obmodju je funkcionalno in programsko neustrezno in degradirano
zaradi opusCene obrtne dejavnosti. Morfologija, nacin in tip zazidave je nakljuen s serijo
prizidav in po lokaciji raztresenih pomoznih objektov ter predstavlja z urbanistiCnega vidika
neustrezno tako programsko kot funkcionalno stanje prostora.
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UPOSTEVANJE TEMELJNIH PRAVIL ZUreP-2

Racionalna raba prostora:

Obmocje OPPN se nahaja v sredid¢u naselja. Predvidena je ureditev degradiranega obmocja
srediS€a naselja, kjer se nahaja proizvodnja in prodaja betonskih izdelkov, kulturni dom in
nekaj stanovanjskih hi§. Obmocje se prestrukturira tako, da se celostno uredi srediSce
naselja. Predvidene so dejavnosti, ki ne motijo ena druge, kulturni dom, gostinska in trgovska
dejavnost ter stanovanjska, ki se med seboj dopolnjuje in so dovolj lo€eni med sabo, da se ne
motijo, predvidene so ureditve javnih in zelenih povrsin.

Prepoznavnost naselja in krajine:

Za urbanisti€ni razvoj centra kraja je dolgorocno predvideno, da se ob glavni cesti, ob kateri
se formira javni program omogoci nekaj visji gabarit objektov, ki bodo tvorili uliéni niz javnega
programa. Tudi ob predvideni visini max. 19,50 m je zvonik viSine 35 m Se vedno prostorska
dominanta v veduti. Pri dopustnem viSinskem gabaritu na obmocju kulturnega doma je
pomembno tudi, da se na prostorsko omejeni lokaciji dopusti dolgoro¢na moznost za razvoj
programske vsebine na lokaciji v kolikor se izkazejo potrebe.

Notranji razvoj naselja:

Obmocje OPPN se nahaja v sredis¢u naselja. Predvidena je ureditev degradiranega obmodja
sredisCa naselja, kjer se nahaja proizvodnja in prodaja betonskih izdelkov, kulturni dom in
nekaj stanovanjskih hi§. Obmocje se prestrukturira tako, da se celostno uredi sredisée
naselja. Z ureditvijo se uredi javni prostor ter zagotovi nove povrsine za stanovanja.

Za urbanisti¢ni razvoj centra kraja je dolgoro¢no predvideno, da se ob glavni cesti, ob kateri
se formira javni program omogoci nekaj visji gabarit objektov, ki bodo tvorili uli¢ni niz javnega
programa. Tudi ob predvideni vi§ini max. 19,50 m je zvonik viSine 35 m $e vedno prostorska
dominanta v veduti. Pri dopustnem viSinskem gabaritu na obmocju kulturnega doma je
pomembno tudi, da se na prostorsko omejeni lokaciji dopusti dolgoro¢na moznost za razvoj
programske vsebine na lokaciji v kolikor se izkaZejo potrebe.

Zagotavljanje zadostnih javnih povrSin v naseljih:

Obmocje OPPN se nahaja v srediS¢u naselja. Predvidena je ureditev javnega srediSénega
trga, ki bo sluzil tudi prireditvam na prostem. V obmocju stanovanjske gradnje so predvidene
zelene povrsine z otroskim igriS¢em, ki bodo pol javna in v dnevnem Casu dostopna tudi
zunanjim obiskovalcem.

Nacrtovanje druzbene infrastrukture:

Obmocje OPPN predvideva gradnjo kulturnega doma, ki bo sredi§ée naselja dopolnjevalo z
Ze obstoje¢o druzbeno infrastrukturo sosednjih prostorskih enot, osnovna Sola, cerkev z
Zupniséem in vrtec.

Nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture:

Obmocje OPPN je Ze v celoti komunalno opremljeno, zato je ureditev racionalna saj izkoris$¢a
obstojeCe kapacitete javne komunalne infrastrukture, hkrati pa ureditev ne ovira nadaljnega
razvoja in gradnje komunalne infrastrukture na obmocju naselja.

Prometna ureditev sredis$¢a naselja se ne poslabsuje, uredijo se javna parkirna mesta, ki ne
mejijo na ceste in so umaknjena v notranjost obmocja. Ob robu stanovanjskega dela OPPN
so predvidene ozelenitve, kot tudi znotraj obmocja, kjer je predvideno tudi otro$ko igrisce.
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UPOSTEVANJE PRAVIL PRS

Pravila za naértovanje poselitve

Pravila za naértovanje poselitve so upostevane glede na okvir in obseg predvidene prostorske
ureditve.

Obmocje OPPN se nahaja v sredis$¢u naselja. Predvidena je ureditev degradiranega obmodja
sredisCa naselja, kjer se nahaja proizvodnja in prodaja betonskih izdelkov, kulturni dom in
nekaj stanovanjskih his. Obmocje se prestrukturira tako, da se celostno uredi sredisée
naselja. Z ureditvijo se uredi javni prostor ter zagotovi nove povrsSine za stanovanja. lzdelane
so bile predhodne arheoloSke raziskave.

Za urbanisti¢ni razvoj centra kraja je dolgoro¢no predvideno, da se ob glavni cesti, ob kateri
se formira javni program omogoci nekaj visji gabarit objektov, ki bodo tvorili uli¢ni niz javnega
programa. Tudi ob predvideni visini max. 19,60 m je zvonik visine 35 m Se vedno prostorska
dominanta v veduti. Pri dopustnem viSinskem gabaritu na obmocju kulturnega doma je
pomembno tudi, da se na prostorsko omejeni lokaciji dopusti dolgoro¢na moznost za razvoj
programske vsebine na lokaciji v kolikor se izkaZejo potrebe.

Obmocje OPPN se nahaja v sredis¢u naselja. Predvidena je ureditev javnega srediSénega
trga, ki bo sluZil tudi prireditvam na prostem. V obmodju stanovanjske gradnje so predvidene
zelene povrsine z otroSkim igriSéem, ki bodo pol javna in v dnevnem &asu dostopna tudi
zunanjim obiskovalcem.

Obmocje OPPN je Ze v celoti komunalno opremljeno, zato je ureditev racionalna saj izkoris¢a
obstojece kapacitete javne komunalne infrastrukture, hkrati pa ureditev ne ovira nadaljnjega
razvoja in gradnje komunalne infrastrukture na obmocju naselja. Prometna ureditev sredis¢a
naselja se ne poslabSuje, uredijo se javna parkirna mesta, ki ne mejijo na ceste in so
umaknjena v notranjost obmocja. Ob robu stanovanjskega dela OPPN so predvidene
ozelenitve, kot tudi znotraj obmocdja, kjer je predvideno tudi ofrosko igrisce.

Prenova naselij ali delov naselij

Obmocje OPPN se nahaja v srediS¢u naselja. Predvidena je ureditev degradiranega obmodja
sredis¢a naselja, kjer se nahaja proizvodnja in prodaja betonskih izdelkov, kulturni dom in
nekaj stanovanjskih his. Obmocje se prestrukturira tako, da se celostno uredi sredisce
naselja. Z ureditvijo se uredi javni prostor ter zagotovi nove povrsine za stanovanja.

Obmodje OPPN se nahaja v srediSCu naselja. Predvidena je ureditev javnega sredi$¢nega
trga, ki bo sluzil tudi prireditvam na prostem. V obmocdju stanovanjske gradnje so predvidene
zelene povrsine z otroskim igris¢em, ki bodo pol javna in v dnevnem Casu dostopna tudi
zunanjim obiskovalcem.
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Nadrtovanje obmodij stanovanj

Nacrtovana je gradnja manjsih ve¢ stanovanjskih stavb z urejenimi zelenimi prostori med njimi
in parkiranjem podzemno. Predvidena je ureditev otroSkega igri8€a. Ker se obmocje nahaja v
centru naselja bo prebivalcem dostopna vsa javna in druzbena infrastruktura. Prostorski akt
omogoca izvedbo in izrabo vseh alternativnih virov energije.

Nacrtovanje obmocij zelenih povrSin

Obmocje urejanja je manjSe obmodcje, kjer so predvidene tudi ureditve javnih in pol javnih
zelenih povrSin. Na obmocju gradnje stanovanj so predvidene pol javne zelene povrSine z
manjsim otroSkim igris€em.

Pravila za nacértovanje gospodarske infrastrukture

Obmocje OPPN je Ze v celoti komunalno opremljeno, zato je ureditev racionalna saj izkoris$¢a
obstojece kapacitete javne komunalne infrastrukture, hkrati pa ureditev ne ovira nadaljnjega
razvoja in gradnje komunalne infrastrukture na obmocju naselja. Prometna ureditev sredis¢a
naselja se ne poslabSuje, uredijo se javna parkirna mesta, ki ne mejijo na ceste in so
umaknjena v notranjost obmocja. Ob robu stanovanjskega dela OPPN so predvidene
ozelenitve, kot tudi znotraj obmocdja, kjer je predvideno tudi ofrosko igrisce.

Nacrtovanje grajene strukture

V odloku OPPN so podani prostorsko izvedbeni pogoji skladni z usmeritvami iz Prostorskega
reda Slovenije glede:

- velikost in oblikovanje objektov;

- velikosti in oblike gradbenih parcel;

- namen, funkcionalna zasnova, zmogljivost, lega objektov in orientacija fasad.
- tipologija zazidave;

- regulacijske Crte;

- VviSine objektov — viSinski gabariti;

- stopnja izkori§¢enosti zemljiS¢ za gradnjo.

- velikost in oblikovanje objektov;

- velikosti in oblike gradbenih parcel;

- namen, funkcionalna zasnova, zmogljivost, lega objektov in orientacija fasad.

Nadrtovanje zelenih povrsSin in drugih javnih odprtih prostorov

Obmocje OPPN se nahaja v srediS$¢u naselja. Predvidena je ureditev degradiranega obmodja
sredisCa naselja. Obmodje se prestrukturira tako, da se celostno uredi srediS¢e naselja. Z
ureditvijo se uredi javni prostor ter zagotovi nove povrSine za stanovanja. Obmocje OPPN se
nahaja v sredis¢u naselja. Predvidena je ureditev javnega sredis¢nega trga, ki bo sluzil tudi
prireditvam na prostem. V obmocju stanovanjske gradnje so predvidene zelene povrsine z
otroskim igris¢em, ki bodo pol javna in v dnevnem <¢{asu dostopna tudi zunanjim
obiskovalcem.

Pri urejanju javnih in zasebnih odprtih povrsin je potrebno zagotavijati zadostne velikosti
odprtih bivalnih povr§in skladno z 11. élenom tega odloka.
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Za ozelenitev javnih in zasebnih odprtih povrSin se mora uporabiti srednje velika in velika
drevesa.

Urejanje odprtih javnih in zasebnih povrsin naj bo na celotnem obmod&ju OPPN zasnovano
¢im bolj enotno.

Za vsako novozgrajeno stanovanje je treba na zemljiS¢u namenjenem gradnji zagotoviti 15m2
odprtih bivalnih povrSin za igro otrok in pocCitek stanovalcev.

Pri urejanju obmodij zelenih povrsin je treba upostevati :

- znacilnosti terena, predvsem topologijo, mikroklimo, osonéenost in rastiS¢ne
pogoje,

- oblikovno skladnost in povezanost z okolico,

- trajnostne zahteve glede izbora rastlin in gradbenih materialov;

Ob izvajanju gradbenih del v vplivnem obmodju dreves, ki so za$Citena (talna povrSina pod
obodom krosnje, razSirjena Se za 1,5 m na vse strani) in se na parcelah namenjeni gradnji
ohranjajo, je treba izdelati naCrt zavarovanja dreves.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povr§in mora izvajalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poSkodbami, po koncani gradnji pa odstraniti odvecni
gradbeni material ter urediti okolico.

Pogoji za gradnjo v vplivhem obmodju obstojecih in nacrtovanih dreves:

- v primeru tlakovanja povrSin ob drevesih je treba zagotavijati ustrezno
kakovost in kolicino tal, dostopnost vode in zraCenje tal nad koreninskim
sistemom. Najmanj$a odprtina za prehajanje zraka in vode je 2 m (premer oz.
stranica);

- odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je najmanj 2 m;

Obstojede drevorede je treba ohranjati. Ce to zaradi tehnicnih ali varnostnih zahtev ni mozno,
jih je treba nadomestiti 0z. sanirati.

Parkiris¢a namenjena javni rabi morajo imeti vsaj 1 visokodebelno drevo viSine najmanj 3 m
na 4 parkirna mesta. Dolo¢ba velja za parkiriS¢a, ki so urejena na terenu.

Izbor rastlin mora upostevati rastiSéne razmere in varnostno zdravstvene zahteve. Minimalni
pogoji so:

- na javnih povrSinah ni dopustna uporaba strupenih in alergenih rastlin,

- v ekoloSko pomembnih obmodjih (EPO) in v obmodjih naravnih vrednot je
dopustna le avtohtona vegetacija, drugje pa je priporocljiva;

Za zasaditev Zivic in Zivih mej se uporabljajo avtohtone vrste — gaber, javor, bukev ali kalina.
Betonski oporni zidovi morajo biti obloZeni z avtohtonim kamnom ali ozelenjeni.

Nadrtovanje povrSin za mirujoi promet

Nacrtovanje in gradnja parkirnih mest in parkiri$¢ mora biti skladna z zakonskimi dolo€ili in
veljavnimi predpisi. V sklopu prometne ureditve je potrebno zagotoviti ustrezno Stevilo
parkiris¢ z mozZnostjo manipulacije za ustrezno merodajno vozilo.

Za stanovanjske stavbe in druge stavbe, v katerih so stanovanjske enote, je potrebno
zagotoviti minimalno 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto.

Parkirna mesta se lahko zagotovijo na terenu, ob upoStevanju predpisane velikosti DOPB
povrsin, ali v podzemni garazi. Podzemne garaZe se lahko zdruZijo za vec stanovanjskih
stavb vendar le v sklopu posameznih Eu.

Za stavbe 12111 hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev je potrebno zagotoviti
1 PM/3 postelje + parkirna mesta namenjena restavraciji (1PM/5 sedeZev) od tega 75% za
obiskovalce. Za stavbe 12010 stavbe za kulturo in razvedrilo je potrebno zagotoviti 1 PM/5
sedeZev od tega 90% za obiskovalce.
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Nadrtovanje in graditev enostavnih objektov

Splosna dolocila:

- nezahtevni in enostavni objekti imajo lahko samostojne prikljucke na objekte
komunalne infrastrukture pod pogaiji iz tega odloka,

- pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov je potrebno upostevati veljavno
zakonodajo in predpise, investitor mora za nezahtevne in enostavne objekte zagotoviti
skladnost s prostorskimi akti,

- znotraj varovanih obmodij si mora investitor, za postavitev nezahtevnih in enostavnih
objektov, pridobiti mnenja pristojnih organizacij.

Oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov:

- upostevati je potrebno enotno oblikovanje na celotnem obmocju OPPN,

- objekti se morajo prilagoditi konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram,

- pri oblikovanju nezahtevnih in enostavnih objektov veljajo enaki pogoji kot pri
oblikovanju ostalih objektov dolo¢enih v tem odloku,

- v kolikor so nezahtevni ali enostavni objekti v sklopu druge stavbe, morajo biti
oblikovani v skladu z glavno stavbo.

Opremljanje zemljiS¢ za gradnjo

Obmocje OPPN je zZe v celoti komunalno opremljeno, zato je ureditev racionalna saj izkoriS¢a
obstojeCe kapacitete javne komunalne infrastrukture, hkrati pa ureditev ne ovira nadaljnjega
razvoja in gradnje komunalne infrastrukture na obmocju naselja.

Na obmocju OPPN se odmera komunalnega prispevka odmeri na podlagi meril iz Odloka o
programu opremljanja za obstoje¢o komunalno opremo in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmocje obéine Grosuplje (Ur. I. RS §t. 86/2013 in 46/2015).

OBRAZLOZITEV POSAMEZNIH PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV
Odlok OPPN Smarje Sap — kulturni dom je sestavljen po poglavijih in sicer:

1. sploSne doloc¢be,
2. prostorsko izvedbeni pogoji:

- prostorsko izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor,

- prostorsko izvedbeni pogoji glede lege objektov,

- prostorsko izvedbeni pogoji glede velikosti objektov,

- prostorsko izvedbeni pogoji glede oblikovanja objektov,

- pogoji za krajinsko oblikovanje,

- prostorsko izvedbeni pogoji glede parcelacije,

- prostorsko izvedbeni pogoji za prikljuCevanje objektov in gradnjo javne
gospodarske infrastrukture in grajenega javnega dobrega,

- prostorsko izvedbeni pogoji za varstvo in ohranjanja kulturne dedisCine,
ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in
drugimi nesreCami ter obrambnih potreb,

drugi pogoji za izvedbo prostorskih posegov,
obveznosti investitorja in izvajalca,
tolerance,

komasacija,

prehodne in kon¢ne doloc¢be.

Nooh~w
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SPLOSNE DOLOCBE

V poglavju splosne dolo¢be je opisana vsebina in sestavine OPPN ter meja obmocja. Meja
obmodja je prikazana v grafiénih prilogah.

Meje posameznih Eu so prikazane v graficnem delu.

Obmocje OPPN je razdeljeno na Stiri enote urejanja Eu in obmocje cest C. Meje posamezne
Eu so prikazane v graficnem delu OPPN.

Enote urejanja so:

Eu-1: obmocje kulturnega doma,

Eu-2: obmocje ve€ stanovanjskih objektov,
Eu-3: obmocje vec stanovanjskih objektov,
Eu-4: obmocje vec stanovanjskih objektov.

Obmodgji cest sta:
C1: Lahova cesta - drzavna cesta,
C2: dostopna pot znotraj obmocja OPPN.

V odloku so dolodila, ki veljajo za celotno obmodje OPPN in posebna dolocila, ki veljajo za
posamezne Eu.

PROSTORSKO IZVEDBENI POGOJLI:
Prostorsko izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor
V tem poglavju so dolo¢eni dovoljeni objekti glede na namen in vrste graden;j in sicer:

Vrste objektov glede na hamen:

Vrste objektov glede na namen morajo biti v skladu z namensko rabo prostora, kakor to
doloéa OPN. Obmogje, ki se ureja s tem OPPN je EUP - SS 27 CU, kjer je dopustna gradnja
objektov namenjena servisnim, storitvenim in druzbenim dejavnostim, stanovanjem ter
ureditvi parkirnih in zelenih povrsin. Nova individualna stanovanjska gradnja ni dovoljena.
Novi objekti v obmoc¢ju Eu-1 morajo v pritliCni etazi imeti zagotovljene povrdine za javne in
servisne dejavnosti.

Na celotnem obmocju OPPN je dovoljena gradnja objektov iz skupin:
- 11220 tri in ve€stanovanjske stavbe,
- 12420 garazne stavbe,
- 21112 regionalne ceste,
- 21121 lokalne ceste in javne poti,
- 222 lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omrezja,
- 24205 drugi gradbeno inZenirski objekti,

Na obmocju Eu-1 je poleg objektov iz drugega odstavka tega Clena, razen 11220 tri in
veCstanovanjske stavbe, dovoljena gradnja objektov iz skupin:

- 12111 hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12112 gostilne, restavracije in tocilnice,

- 12010 stavbe za kulturo in razvedrilo,
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- 12202 stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12301 trgovske stavbe; od tega samostojne prodajalne in butiki, lekarne in
prodajalne ocal, prodajne galerije,

- 12304 stavbe za storitvene dejavnosti; vse razen avtopralnic in avtomehanic¢nih
delavnic.

Na obmocju Eu-2 (obvezno v pritli¢ju juzne stavbe), Eu-3 in Eu-4 je poleg objektov iz drugega
odstavka tega Clena, v pritli¢jih stavb, dovoljena gradnja objektov iz skupin:
- 12111 hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,
- 12112 gostilne, restavracije in tocilnice,
- 12010 stavbe za kulturo in razvedrilo,
- 12202 stavbe bank, post, zavarovalnic,
- 12301 trgovske stavbe; od tega samostojne prodajalne in butiki, lekarne in
prodajalne ocal, prodajne galerije,
- 12304 stavbe za storitvene dejavnosti; vse razen avtopralnic in avtomehaniénih
delavnic.

Na celotnem obmoc¢ju OPPN so dopustne naslednje vrste gradenj in drugih posegov prostor:
- gradnja zahtevnih in manj zahtevnih objektov,
- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,
- vzdrzevanje objektov,
- gradnja gospodarske javne infrastrukture ter drugih omrezij in objektov v
sploéni rabi,
- dozidave, nadzidave,
- rekonstrukcije,
- odstranitve objektov,
- ureditev odprtih zunanjih povrsin.

Prostorsko izvedbeni pogoji glede lege objektov

Lega stavb, ki so manj zahtevne ali zahtevne, je doloCena z gradbenimi mejami za
posamezne Eu. Gradbena meja je Crta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe ne
smejo presegati, lahko pa se jo dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v notranjost zemljiSc¢a.
Gradbene meje so dolo¢ene v graficnem delu dokumentacije po posameznih Eu, list §t. 5.
»Zazidalna situacijax. Popolnoma vkopani deli stavb, uvozi in dostopi v kletne etaze in
svetlobni jaski lahko segajo preko gradbenih me;.

Odmiki stavb, ki so manj zahtevne ali zahtevne, znotraj posamezne Eu morajo biti taki, da
zagotavljajo ustrezne svetlobno-tehni€ne, pozarno varstvene in druge pogoje, v skladu s
predpisi. Odmiki za nadzemne dele stavb so minimalno 4,0m od meje gradbene parcele.

Podzemni deli stavb, ki so manj zahtevni ali zahtevni, se lahko gradijo do mej parcele
namenjene gradnji s soglasjem lastnika oziroma lastnikov mejnih zemljiS¢ tako, da v €asu
gradnje in po njej ni motena sosednja posest.

Odmiki za gradbeno inZenirske objekte, ki so manj zahtevni ali zahtevni so 4,0m od meje
sosednje zemljiSke parcele brez soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢ in 0,5m s soglasjem
lastnikov sosednjih zemljiS¢.

Odmiki za gradbeno inzenirske objekte, ki so nezahtevni ali enostavni (razen objektov iz
Sestega odstavka tega clena) so 2,0m od meje sosednje zemljiSke parcele brez soglasja
lastnikov sosednjih zemljiS¢ in 0,5m s soglasjem lastnikov sosednjih zeml;iS¢.

Odmiki za ograje, 8karpe (oporni in podporni zidovi), ki so nezahtevni ali enostavni objekti, so
0,5m od meje sosednje zemljiSke parcele brez soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢ merjeno
od skrajne toCke objekta. Ob soglasju lastnikov sosednjih zemljiS¢ se lahko postavljajo na
mejo.
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Za stavbe, ki so nezahtevne ali enostavne, veljajo odmiki:

- brez soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢ se lahko gradijo, ¢e znasa odmik skrajne
toCke objekta od meje sosednjega zemljis€a najmanj 2 m,

- s soglasjem lastnikov sosednjih zemljiS¢ za stavbe, ki so vi§je od 3,0 m merjeno od
kote pritlicja do kapi, je najmanjsi obvezni odmik stene in temeljev 1,5 m od meje
sosednjega zemljis€a, zunanji rob streSne konstrukcije z zlebom najmanj 0,5 m od
meje sosednjega zemljid€a, (ta pogoj ne velja za vrstno gradnjo ali dvojcke v stiku med
objekti),

- s soglasjem lastnikov sosednjih zemljiS¢ za stavbe, ki so najvecje visine do 3 m,
merjeno od kote pritli¢ja do kapi je najmanjsi obvezni odmik stene in temeljev 1 m od
meje sosednjega zemljiS¢a, streSne konstrukcije z Zlebom najmanj 0,5 m od meje
sosednjega zemljisca.

Pri odmikih objektov je potrebno upoStevati tudi pogoje mnenjedajalcev, skladno s
pridobljenimi projektnimi pogoji. Skladnost teh odmikov potrjujejo pristojni mnenjedajalci s
pozitivnim mnenjem.

DolocCila tega Clena ne veljajo za gradnjo objektov prometne in komunalne infrastrukture
lokalnega znacaja. UpoSteva se zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to podrocje.
Veljajo projektni pogoji in mnenja posameznega mnenjedajalca.

Prostorsko izvedbeni pogoji glede velikosti objektov

Velikosti gradbeno inzenirskih objektov

Velikost gradbeno inzenirskih objektov je odvisna od vrste in namembnosti objekta in mora
biti utemeljena na standardih ali pravilih stroke.

ViSina podpornih zidov mora slediti naravni konfiguraciji terena in ne sme segati nad teren.
Maksimalna viSina podpornih zidov je 1,50m. ViSina ograje je lahko najve¢ 1,80m. ViSina
prostostojecih zidov je maksimalno 1,0m, v sklopu ureditve ekoloSkih otokov in nadstreskov
ali nadstreSkov pa so lahko visoki maksimalno 1,0m. Dovoljena je kombinacija prostostojecih
zidov oz. podpornih zidov s kovinsko ograjo, skupne maksimalne visine 3,00 m pri Cemer je
zidani del maksimalne visine 1,0m. Dovoljena je dodatna zasaditev z zivo mejo.

Velikost stavb:

Velikosti novih stavb in prizidav so omejene z maksimalno viSino objekta, odmiki med objekti,
s faktorjem zazidanosti zemljiS€a za gradnjo (FZ), faktorjem izrabe zemljiS¢a za gradnjo (FI) in
z delezem odprtih bivalnih povrsin (DOBP). Delez odprtih bivalnih povrSin (DOBP) je delez
odprtih bivalnih povrsin glede na zemljiS¢e namenjeno gradnji. Za odprte bivalne povrsine se
Stejejo zelene povrSine in tlakovane povrSine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluzijo kot
prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine (dostopi, dovozi, parkiriS¢a, prostori
za ekoloSke otoke). Od tega najmanj 50% zelenih povrsin (na ras¢enem terenu ali ozelenitev
nad podzemnimi deli stavb).

Dolocila za obmocdje Eu-1.:
- FZje najve€ 0,35
- Fljenajve€ 1,2
- DOBP najmanj 20%
- Vi8inski gabarit K+P+3, maksimalna visina stavbe od kote pritli¢ja do spodnje
kote venca je 16,00m.
Dolocila za obmoc€je Eu-2:
- FZje najve¢ 0,3
- Flje najvec¢ 1,0
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- DOBP najmanj 20%

- ViSinski gabarit K+P+3
Dolocila za obmocje Eu-3:

- FZjenajve€ 0,3

- Flje najvec¢ 1,0

- DOBP najmanj 20%

- ViSinski gabarit K+P+3
Dolocila za obmocje Eu-4:

- FZjenajvec¢ 0,3

- Flje najve¢ 1,0

- DOBP najmanj 20%

- ViSinski gabarit K+P+3
Stevilo popolnoma vkopanih kletnih etaz v vseh Eu je neomejeno glede na potrebe
posameznih stavb.

Nobena od omeijitev (FZ, FI, DOBP in viSinski gabarit) ne sme biti presezena, tudi ¢e katera
od drugih omejitev ne dosega svoje dopustne maksimalne vrednosti.

Prostorsko izvedbeni pogoji glede oblikovanja objektov

Oblikovanje stavb:

Oblikovanje novih objektov pogojuje tip, viSina, velikost, zmogljivost in namembnost objektov.
Objekti naj bodo oblikovani sodobno glede na sodobne principe arhitekturnega oblikovanja
objektov. Strehe stavb so lahko ravne, dvokapne ali ve¢ kapne.

Oblikovanje gradbeno inZenirskih objektov:

Oblikovanje gradbeno inzenirskih objektov je odvisno od vrste in namembnosti objekta in
mora biti utemeljena na standardih ali pravilih stroke.

Oporni ali podporni zid je lahko zidan iz masivhega kamna ali v armirano betonski konstrukciji.
Slednji mora biti obloZen s kamnom ali zazelenjen.

Netransparentenne ograje se lahko gradijo v leseni, kovinski ali Zicnati izvedbi, lahko se
kombinirajo z netransparentno izvedbo. Zid kot netransparentna ograja je lahko iz masivnega
kamna ali v armirano betonski konstrukciji obloZeni s kamnom.

Ureditev in oblikovanje javnih in odprtih povrSin:

Pri urejanju javnih in zasebnih odprtih povrsin je potrebno zagotavljati zadostne velikosti
odprtih bivalnih povrsin skladno z 11. &lenom tega odloka.

Za ozelenitev javnih in zasebnih odprtih povrsin se mora uporabiti srednje velika in velika
drevesa. Urejanje odprtih javnih in zasebnih povrSin naj bo na celotnem obmodcju OPPN
zasnovano ¢im bolj enotno.

Na obmocju OPPN ni dovoljeno postavljati objektov za oglaSevanje razen za oglaSevanje
poslovnih ali gospodarskih dejavnosti znotraj OPPN.

Pogoji za krajinsko oblikovanje
Krajinsko oblikovanje mora slediti namembnosti zunanjih povrsin dolo¢enih s tem odlokom in
v graficnem delu OPPN.

Pri ureditvi obravhavanega obmocja je potrebno upostevati naslednje usmeritve in nacela
ureditve:
- smiselna in s programom skladna zunanja ureditev in zasaditev,
- ureditev in zasaditev morata biti zasnovani tako, da se zagotovi identiteta
obmocja kot celote, uporabi se lahko samo avtohtono rastje,
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- podpora prometne varnosti (razmejevanje motornega prometa, kolesarjev in
pescev, nakazovanje sprememb),

- ustvarjanje prijetnih ambientov za zadrzevanje v zunanjem prostoru,

- izboljSanje mikroklimatskih razmer (senca, hlad, varstvo pred hrupom),

- v kolikor je tehnicho mozno se morajo vkopi in izkopi pri gradnji prilagajati
obstojeci naravni konfiguraciji terena z nakloni in viSinami oziroma biti ¢im man;
izstopajo€i s primernimi zazelenitvami.

Prostorsko izvedbeni pogoji glede parcelacije

Gradbena parcela, je zemljis€e, sestavljeno iz ene ali ve€ zemljiskih parcel ali njihovih delov,
na katerem stoji oziroma na katerem je predvidena stavba in na katerem so urejene povrsine,
ki sluzijo ali bodo sluzile taksni stavbi.

Oblika in velikost gradbenih parcel posameznih Eu so prikazane v graficnem delu
dokumentacije po posameznih Eu, list &t. 6. »Nacrt gradbenih parcel«.

Prostorsko izvedbeni pogoji za prikljucevanje objektov in gradnjo javne gospodarske
infrastrukture in grajenega javnega dobrega

V poglavju so doloCeni pogoji za gradnjo javne komunalne infrastrukture in pogoje za
prikljucevanje objektov na javno komunalno infrastrukturo.

Prostorsko izvedbeni pogoji za varstvo in ohranjanja kulturne dediS€ine, ohranjanja
narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
ter obrambnih potreb

V poglavju so dolo€eni pogoji glede varstva in ohranjanja kulturne in naravne dedis€ine. V
obmodju se ne nahaja nobena kulturna ali naravna dediS€ina. Ter pogoji za varstvo okolja in
naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter obrambnih potreb.

Drugi pogoji za izvedbo prostorskih posegov

Pogoji za posege na obstojecih stavbah in objektih:
ObstojeCe objekte in stavbe v Eu-2, Eu-3 in Eu-4 je dovoljeno prenavljati in rekonstruirati
samo v obstojecih gabaritih.
Dovoljene so spremembe namembnosti obstojeCih objektov skladno z odlokom in pogoji za
novo gradnje.
ObstojecCe objekte in stavbe v Eu-1 je dovoljeno prenavljati in rekonstruirati. Obstoje€o stavbo
kulturnega doma je dovoljeno prizidati (dozidava, nadzidava) do gabaritov za novo gradnje
dovoljene s tem odlokom.
Dovoljena je gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov skladno z dolocili tega odloka ter ob
upostevanju urbanisticnih faktorjev skupaj z ostalimi objekti:

- FZje najve¢ 0,40

- DOBP najmanj 20%, od tega 50% na raS¢enem terenu

Pogoji za gradnjo in oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov
Splosna dolodila:
- nezahtevni in enostavni objekti imajo lahko samostojne priklju¢ke na objekte
komunalne infrastrukture pod pogoiji iz tega odloka,
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pri gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov je potrebno upostevati veljavno
zakonodajo in predpise, investitor mora za nezahtevne in enostavne objekte zagotoviti
skladnost s prostorskimi akti,

znotraj varovanih obmocij si mora investitor, za postavitev nezahtevnih in enostavnih
objektov, pridobiti mnenja pristojnih organizacij.

Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov od sosednjinh parcel so doloéeni v élenu, kjer so

predpisani odmiki objektov od sosednjih zemljiSkih parcel.

Oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov:

upostevati je potrebno enotno oblikovanje na celotnem obmocju OPPN,

objekti se morajo prilagoditi konfiguraciji terena in drugim naravnim razmeram,

pri oblikovanju nezahtevnih in enostavnih objektov veljajo enaki pogoji kot pri
oblikovanju ostalih objektov dolo€enih v tem odloku,

v kolikor so nezahtevni ali enostavni objekti v sklopu druge stavbe, morajo biti
oblikovani v skladu z glavno stavbo.
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GuzZIiC TRPLAN ARHITEKTI

Lo€eno gradivo kot zgibanka.
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